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—t

§ 1

. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa w Tuszynie - zwana dalgj

~opotdzielnig” :

O wN

Siedzibg Spotdzietni jest miasto Tuszyn, ul. Wysoka 7
Spétdzielnia dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

Majatek Spotdzielni jest prywatng whasnoscig jej czionkéw

§2

Spoidzielnia prowadzi dziatalnoéé na podstawie:

a)

b}

d)

niniejszego Statutu Spaéldzielni Mieszkaniowe] w Tuszynie - zwanego dalej
~Statutem”

ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2003 r. nr 188
poz. 1848 z pdzn. zm.) - zwanej dalej ,Prawem spotdzielczym” lub w skrécie
,UPSp”,

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. O Spéldzieiniach mieszkaniowych
(Dz.1U.2024.558 tj. z dnia 2024.04.12) - zwanej dalej ,ustawg” lub w skrécie
LUSpM”,

innych ustaw oraz uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

§3

[Definicje]

1.

Lokalem w rozumieniu USpM jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o
innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 . poz. 1048 oraz z 2023 . poz. 1688).
Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest réwniez pracownia twércy
przeznaczona do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki.

Domem jednorodzinnym w rozumieniu USpM jest dom mieszkalny, jak réwniez
samodzieina czg$¢ domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede
wszystkim  do  zaspokojenia potrzeb  mieszkaniowych. Do  doméw
jednorodzinnych stosuje sie przepisy ustawy dotyczace lokali.

Wartoscig rynkowg lokalu w rozumieniu USpM  jest wartosé okreslona na
podstawie przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz.
1846 1 21852023 r. poz. 344, z p6zn. zm.).

Osobg bliskg w rozumieniu USpM jest zstepny, wstepny, rodzefistwo, dzieci
rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba,
ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.



§4

. Celem Spétdzielni mieszkaniowe], jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i
innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali ©
innym przeznaczeniu.

. Spoldzielnia mieszkaniowa nie moze odnosic korzysci majatkowych kosztem
swoich czionkéw, w szczegdlnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali

. Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby
0s6b 0 zmiennym skiadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, kidre w
interesie swoich cztonkéw prowadzi wspdlng dziatalnos¢ gospodarcza.

§5

. Przedmiotem dziatalnoéci spétdzielni moze by¢:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalaych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspdtwiasnosci w
garazach wielostanowiskowych;
3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz czionkéw wiasnosci tych domaow;,
4) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych
jub domow jednorodzinnych;
5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu;
6) wykonywanie dziatainosci jako obywateiska spoleczno$é energetyczna w
rozumieniu art. 3 pkt 13f ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne
(Dz. U. 22022 r. poz. 1385, z pézn. zm,2024 r. poz. 266).
7) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
8) dziatalno$é zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie,
9) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
10) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
11) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,
12) dziatalno$é w zakresie telekomunikaciji przewodowe) i hezprzewodowej,
13) dziatalno$é w zakresie pozostalej telekomunikacii,
14) dziatalnos¢ zwigzana z zarzagdzaniem urzagdzeniami informatycznymi,
15) wydawanie czasopism, gazetek, ulotek
16) dzialalno$s zwigzana z podnajmowaniem powierzchni reklamowej
17) nabywa nieruchomosci na wiasnos¢ lub w wieczyste uzytkowanie | prowadzi
dziatalnosé inwestycyjna w tym powiernictwo oraz dziatalnos¢ w zakresie nadzoru
inwestycyjnego na potrzeby wiasne i 0séb trzecich,
18) buduje obiekty zaplecza administracyjno-gospodarczego,
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19) organizuje i prowadzi dziatalno$¢ remontows i konserwatorska na potrzeby
wiasne i 0sob trzecich,

20} moze prowadzié dzialalnoéé spoteczna, o$wiatowg i kuituralng na rzecz
cztonkow i ich rodzin,

21) prowadzi dziatalno$é w dziedzinie rynku kapitalowego w celu uzyskania
odsetek od wktaddw oszczedno$ciowych na rachunkach bankowych, obligaciji,
22) prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacig
celu dziatania Spéidzieini w zakresie zaspokajania potrzeb bytowych czionkow,
23) organizuje wéréd mieszkancéw wzajemng pomoc,

24) propaguje poszanowanie wspdinego mienia i kulturg wspdizycia wéréd
cztonkdéw

2. Powyzszy przedmiot dziatainosci Spétdzielnia realizuje m.in. poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkdw:
a) spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach
lokali mieszkalnych,
b) odrgbnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali © innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,
2) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkéw wiasnosci tych domow,
3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania Iub sprzedazy
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
4) nabywanie gruntdw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe i
ustugowe,
5) zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnosé Spéldzielni jak rowniez
nieruchomosci stanowiacymi wiasnoéé czionkéw Spéldzielni,
6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sig w
tych budynkach lokali mieszkalnych {ub lokali o innym przeznaczeniu,
7) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej,
8) prowadzenie wykonawstwa wlasnego,
9) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnoéé Spoidzielni,
10) zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnoéé cztonkéw Spotdzielni,
11) zarzgdzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wiascicielem ( wspétwiaseicielem ) tej
nieruchomosci,
12) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturainej,
13) budowanie | nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
3. Spétdzielnia moze zarzadzac nieruchomosgciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej
czionkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielami (wspoiwtascicielami) tych
nieruchomosci.

4. Wiodgcym przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
68.32 Z — zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.
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68.20 Z — wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

68.10 Z — kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.

41.20 Z - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i nie
mieszkalnych

35.30 Z — wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodnag, gorgca wode i powietrze do uktaddw
Klimatyzacyjnych.

81.10 Z — dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach.

81.30 Z — dziatalnos¢ ustugowa zwiazana z zagospodarowaniem terendw zieleni.

93.29 Z — pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna

§6

1. Spétdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej wiasnosé oraz wtasnosé je]
cztonkow.
2. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dziatalnosc gospodarcza, w tym tworzyé wydzielone
zaklady zwigzane bezposrednio z realizacjg celow okredlonych w statucie, a w
szczegolnosci moze prowadzic:
1) dziatalnog¢ handlowg, ustugowg w szczegolnosci w zakresie zapewnienia
mieszkancom Spoldzielni dostepu do spétdzielcze] sieci te1ekonaunil<acyjnej i
remontowa na potrzeby wtasne, 0sob zamieszkalych w zasobach Spétdzielni, a
takze osob trzecich,
2) uslugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego, na potrzeby
wiasne, 0sdb zamieszkatych w zasobach Spétdzielni, a takze osob trzecich,
3) dziatalno$¢ majgca na celu pozyskiwanie terenow na wiasnos¢ lub w
uzytkowanie wieczyste,
4) dziatalno$é w dziedzinie rynku kapitatowego w celu uzyskania pozytkéw od
wkladow oszczednosdciowych i $rodkéw na rachunkach bankowych, obligacii,
papierow wartosciowych, udziatow i akcji w spotkach prawa handlowego.
3. Spotdzieinia powinna prowadzi¢ dziatalnosé informacyjna.

§7

1. Spotdzielnia moze budowac budynki przy wykorzystaniu kredytow w celu ustanowienia na
rzecz czlonkow spotdzielczych lokatorskich praw do lokali lub w celu zawarcia umow najmu.
2. Spétdzieinia moze réwniez zarzgdzac nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub
mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem /wspotwiascicielami/ tej
nieruchomosci.

3. Spotdzielnia moze prowadzié réwniez inng dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach
okres$lonych w odrebnych przepisach i w statucie, jezeli dziatainosé ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celu statutowego.

4. W zakresie nieuregulowanym w ustawie stosuje sig¢ przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 oraz z 2023 r. poz. 1450), z
zastrzezeniem ust. 8 1 9.

§8
1. Spotdzielnia moze zakladac zwiazki rewizyjne lub przystepowaé do nich lub do innych
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zwigzkow spoldzielczych.

2. Spodidzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do innych organizacji dla realizacji
zadan okreslonych w statucie.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu jub przystgpieniu do
innych organizacji oraz wystgpienia z nich jest Rada Nadzorcza, kiéra podejmuje
rowniez decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatéw w tych organizacjach.,

4, Spoldzielnia prowadzi swojg dziatalno$é samodzielnie. Spotfdzielnia moze takze
wspotdziata¢ na podstawie uméw z jednostkami samorzadu terytorialnego,
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegolnosci moze tworzyé z tymi
organizacjami spétdzielnie oséb prawnych, spélki prawa handlowego, a takZe w
wypadkach gospodarczo uzasadnionych zawieraé umowy w przedmiocie zarzgdzania
nieruchomosciami.

§9

1. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sie mozliwosc sprzedazy lokali osobom niebedacym czionkami
Spotdzieini.

3. Organem uprawnionym do okreglenia zasad organizacyjnych i finansowych
podjecia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust.1 jest Rada Nadzorcza.

§10

Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spotdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

Czionkostwo w Spoétdzielni

§ 11

1. Cztonkiem spdldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnoé¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu:

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;
2. Czionkami spéldzielni sq oboje malzonkowie, jezeli prawo do Iokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sig o zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
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3, Czionkiem spoéidzielni moze byé osoba, kiéra nabyta prawo odrebnej whasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest czionkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czionkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy Z dnia 16 wrzesénia 1982 r. - Prawo
spéidzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, kiéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci jokaly,
zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.
32. Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkainego;
2) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostaio nabyte weczesniej;
5) uptywu terminu jednego roku, o ktdrym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osdb, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, ziozyta pisemne zapewnienie o gotowosc zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pki 6;
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnie, o kidrych mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust, 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigce]
niz jedna osoba;
7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedgcych
zatozycielami spotdzielni.
3%, Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do 0sab, ktorym przysiuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktarych mowa w
art. 17"°, lub do utamkowego udzialu we wspolwiasnosci garazu wielostanowiskowego, 0
ktérym mowa w art. 27"
34, Czlonkiem spotdzielni moze byé najemca, o kidrym mowa w art. 48 ust. 1. Przepisy
dotyczace czlonkosiwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.
4. Jezeli spoldzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa whasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem spétdzielni moze by¢ tytko jedna z
nich, chyba ze przystuguie ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w pestepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spétdzielnig terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spotdzieinia. Do czasu rozstrzygnigcia, 0 ktérym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie peinomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czionkostwa w spdtdzielni.
5. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

5) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 USpM
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6. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach ckreslonych w art. 24" ust, 1§ art.
26 USpM. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily czionkostwo w spoldzielni, przepisy
art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéidzielcze dotyczace czionkow
spoidzielni stosuje sie odpowiednio.

7. Jezeli cztonkowi przysiuguje w danej spétdzielni wigce) niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spoidzielni. Przepis ten
stosuje sie odpowiednio do czionka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub
tokali.

8. Czionkiem Spéidzielni moze byé osoba prawna, jednakze nie moze jej przystugiwad
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

9. Osaba fizyczna lub prawna moZe byé przyjeta w poczet cztonkow, jezeli zlozy na pismie
deklaracje przystapienia do Spotdzielni.

10. Prawa i obowigzki osoby ubezwlasnowolnionej lub maloletniej reprezentuje wobec
Spotdzielni jej opiekun ( kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

Czionka zmartego skreéla sie z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia smierci, a czionka —
osobe prawng z dniem ustania jej osobowosci prawnej,

Czionkostwo w spéldzielni ustaje na skutek:
1) Wystapienia ze spoldzielni za wypowiedzeniem czionka bedgcego wlascicieilem
lokalu
2) smierci czlonka spéidzielni, a w przypadku osoby prawnej — utraty osobowosci
prawnej;
3} Zaistnienie okolicznodci o ktdrych mowa w pkt 5
4) Likwidacji spéidzielni

§12

t. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
liczbg zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzeénia 2017 roku udzialéw, wysokose
wniesionych wkladoéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
date przyjecia w poczet czlonkéw oraz date utraty lub ustania czionkostwa, Rejestr
prowadzony jest w formie papierowej i elektronicznej. W rejestrze moga by¢ umieszczane
informacje o wysokosci zadtuzenia z tytutu wnoszenia oplat.
2, W rejestrze wpisuje sie czlonkéw wedlug kolejnosci nabycia cztonkostwa w Spotdzielni.
3. Czionek Spdtdzielni, jego maizonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo
przegiadac rejestr.

§13

1. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscia na pismie utrwaionym w postaci

- papierowej lub elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyla sie na

adres do dorgczen elektronicznych Spétdzieini, o ktdrym mowa w art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia

18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. poz. 2320 oraz z 2021r.p0z.72) i

opatruje sig¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub podpisem

zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowej opatruje sig podpisem wlasnorecznym.
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Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imig i

nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i

siedzibe a takze adres do doreczen elektronicznych, o ktorym mowa w art. 2 pkt. 1 ustawy z

dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych, wpisany do bazy adresow

elektronicznych, o ktérej mowa w art. 25 tej ustawy, O ile przystepujgcy taki posiada.

Wszelkie zmiany danych zawartych w dektaracji deklaruje sie na pismie,

2. Organem Spoéidzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad

Spoétdzielni.

3. Czionek moze w deklaracji lub odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spotdzieini

wskazaé osobe, ktorej Spéldzielnia obowigzana jest po jego dmierci wypltaci¢ udziaty.

4. Warunkiem przyjecia w poczet czionkdw wlasciciela lokalu Spoldzieini jest ziozenie

deklaracji cztonkowskiej.

5. Deklaracja powinna byé zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana

przez osobe ubiegajgcy si¢ o cztonkowstwo.

6. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet czionkéw powinna byé podjeta w ciggu jednego

miesiaca od dnia ziozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet czionkow oraz o

uchwale odmawiajace]j przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony na pismie w

ciagu dwoéch tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno

zawieraé uzasadnienie.

7. Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia do Spdtdzielni:

1) osoby spetniajgce] warunki okreslone w statucie lub ustawie,

2) osoby wykluczonej badz wykreslonej z czlonkostwa w Spotdzielni w zwigzku z

uporczywym uchylaniem sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni, ktora

wywigzala si¢ ze wszystkich zobowigzan oraz uzytkuje lokal spotdzielczy i przez okres

szesciu miesiecy w niczym nie uchybita postanowieniom statutu Spotdzielni; osobe takg przy

ponownym przyjeciu w poczet cztonkdw obowigzuje wkiad w wysokosci posiadane] w dacie

wykiuczenia lub wykreslenia.

Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedgcego jej cztonkiem

wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbne]

wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

8. Deklaracja powinna zawierac:

- imie | nazwisko, w odniesieniu do osob prawnych nazwe,

- date urodzenia,

adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny, czy uzytkowy,

- adres korespondencyjny i dane kontaktowe.

Za osobe niemajgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do takich

czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Przyjecie w poczet czionkéw powinno byc stwierdzone na deKlaracji podpisem dwaoch

czionkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem numeru

protokolu Zarzadu o przyjeciu.

Decyzja Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spobidzielni powinna byC podjeta w

ciagu 1 miesigea od dnia zioZenia deklaracji. O decyzji Zarzad powinien zawiadomic

zainteresowang osobe w ciggu 14 dni do dnia podjecia decyzji.

W razie podigcia przez Zarzad decyzji odmawiajace] przyjecia w poczet czlonkéw w

zawiadomieniu o podjetej decyzji nalezy podac jej uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
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wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
Zawiadomienia.

Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciagu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania.

§14

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spdidzieni, o ile spelnia jedno z
nastepujgcych wymagari:

1) matzonek jest czlonkiem Spétdzielni

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadio jel po ustaniu matzefstwa wskutek rozwodu Iub
uniewaznienia matzenstwa,

3) przypadio jej wskutek $mierci malzonka lokatorskie prawo do lokalu ,przystugujgce
uprzednio obojgu malzonkom, '

4} przystuguje jej roszczenie o zawarcie umowy o spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
5) nabyla wiasnosciowe prawo do lokalu [ub prawo odrebnej wtasnosci w drodze
dziedziczenia darowizny, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spoétdzielnig,

6) ubiega sie o czionkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkainego,

7) oczekuje ustanowienia na podstawie umowy zawartej ze Spoidzielnia:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b} prawa odrebnej wlasnoéci lokalu

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czionkéw Spétdzieini, jezeli spetnia jedno z
nastepujgcych wymagari:

1) zawarta ze Spéldzielnig umowe o budowe lokalu w celu ustanowienia odrebnej wtasnosci.
2) nabyla spéidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci w
drodze dziedziczenia darowizny, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego
przez Spoldzielnie.

PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

PRAWA CZLONKOW
§15

Prawa i obowigzki czfonkéw wynikajace z czionkostwa w spoldzielni sa dla wszystkich
czionkow réwne.

§16

1. Cztonkowi Spéldzieini przystuguije:
1) prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalrego lub lokalu o
innym przeznaczeniuuzyskanego na podstawie przydziatu i umowy,
2) prawo Zzadania ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkainego, do
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ktérego przystugiwalo mu spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

3) prawo zgdania ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, do kidrego
przystugiwato mu spotdzielczewtasnosciowe prawo do lokalu mieszkainego,

4) prawo uzyskania odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokaiu o
innym przeznaczeniu zgodnie z zawartg ze Spdldzielnig umowag ©
budowe tego iokalu,

5) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z
wszystkich wspéinych pomieszczen, urzadzen, ustug i S$wiadczen
Spoétdzielni,

6) prawo do wynajecia iokalu, do kibrego przystuguje cztonkowi spofdzielcze prawo do

Jokalu,
7) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spdldzielni i zglaszania
wnioskéw w sprawachzwigzanych z jej dziatalnoscia,

8) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni, o ile posiadajg petna

zdolnosé do czynnosci prawnych

9) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zwotania Wainego
Zgromadzenia oraz zamieszczenia W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
oznaczonych spraw,

L0)prawo zglaszania projektéw uchwal oraz poprawek do projektéw uchwat w
trybie okreslonym w statucie,

1l)prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o
czasie, miejscui porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

12)praws do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o
miejscu | wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

13)prawo otrzymania odpisu statutu f regulaminéw oraz kopii uchwat organdw
spoldzielni i protokotdw obrad organdw spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez spoidzielnie z
osobami trzecimi.

14)prawo do zaznajamiania sig oraz odpiatnego otrzymania kopii uchwat organow
Spotdzielni, protokotdw obrad organow Spoldzielni, protokotow lustracii, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spéidzieinie z
osobami trzecimi; wysoko§é optat za sporzgdzanie odpiséw | kopil
dokumentéw, o ktdrych mowa w zdaniu poprzednim okresli zarzad,

15)prawo przegladania w biurze Spotdzielni w obecnoséci pracownika Spotdzielni
rejestru cztonkow oraz wiasnych akt osobowych,

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja i

utrzymaniem nieruchomosci w  czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacie i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spdidzielni oraz
wynikajgcych z obowigzku uczestnictwa cztonka w pokrywaniu zobowigzan
spotdzielni z innych tytutéw,

17)prawo zaskarzenia do sadu uchwal Walhego Zgromadzenia sprzecznych z

postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy

Spétdzielni, albo majgcych na celu pokrzywdzenie czionka,
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18)prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal
w sprawach wynikajgcych ze stosunku czionkostwa oraz zasadnoéci zmian
opiat,

19)prawo do osobistego skiadania wyjasnien w sprawach na posiedzeniach
organdw rozpatrujgcychjego sprawy wskutek odwotania,

20)prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalumieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

21)prawo do korzystania podczas obrad Walnego Zgromadzenia na wtasny
koszt z pomocy prawnej. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek nie sg
uprawnione do zabierania gtosu,

22) prawo do wynajecia lokalu

23)Prawo do korzystania wraz z innymi osobami wspolnie zamieszkujgcymi
wszelkich pomieszczen i wspdlnych urzgdzen zgodnie Z ich
przeznaczeniem,

24) korzystanie z innych praw okreélonych wstatucie i ustawie.

2. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i
regulamindw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek spétdzielni
wnioskujgey o ich ofrzymanie.

3. Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoly obrad organéw
spofdzielni, a takze protokoty lustragji i roczne sprawozdanie finansowe powinny byé
udostepnione na stronie internetowej spéldzielni.

4. Czionek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa wyzaj,
zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktorych kopig chce otrzymad.
Zarzgd wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie diuzszy jednak niz 7
dni.

5. Zasady udostepniania odpiséw i kopii uchwat oraz innych dokumentow
okreslonych w ust. 2 okresla uchwala Zarzadu.

6. Spodidzielnia moze odméwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z oscbami
trzecimi, jezeli naruszytoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek, ktéremu odméwiono wgladu do
umow zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek
do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spétdzielni do udostepnienia tych
umoéw. Whniosek nalezy ztozyé w terminie 7 {sledmiu) dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

OBOWIAZKI CZLONKOW

1. Czlonek obowiazany jest:

1) przestrzegaC przepisw prawa spdidzielczego, ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych | o wiasnoéci lokali, a takze przestrzegad postanowien statutu,
regulamindéw i innych uchwal organéw Spoldzielni oraz przestrzega¢ zasad
wspotzycia spotecznego i regulaminu porzgdku domowego,

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Ze ubiega sie o czlonkostwo
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jako wspotmatzonek czionka,

3) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane Z eksploatacji i utrzymaniem
nieruchomosci w czeséciach przypadajgeych na jego iokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzietni, a takze uczestniczy¢
w wydatkach na dziataino$¢ dodatkowa zgodnie z postanowieniami statutu,
regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg a takze uchwaty Wainego
Zgromadzenia,

4) dba¢ o dobro i rozwoj Spdldzieini oraz poszanowanie mienia Spofdzielni i o jego
zabezpieczenie,

5) uiszczaé wymagaine naleznosci na pokrycie kosztéw eksploatacji wraz z kredytem i
odsetkami za uzywanie lokalu w obowigzujagcym terminie do XXXX dnia kazdego
miesigca za miesiac biezacy, bez koniecznodci dodatkowych wezwah i bez potrgcen
ewentualnych swoich roszczen. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia
pobiera odsetki ustawowe,

8) zawiadamia¢ niezwlocznie Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej oraz zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby osob zamieszkujgcych
w lokalu,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie,

8) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

9) na 2adanie Spotdzielni udostepnié zajmowany lokal w celu usuniecia awarii wywolujgee] szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, wykonania koniecznych robot remontowych,
modernizacyjnych fub przebudowy, przegladw technicznych, kontroli instalacji oraz przeprowadzenia
prac w instalacjach znajdujacych sie w czesciach wspdlnych nieruchomosei,

9) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego,

10) niezwlocznie  udostepnié lokal w celu sprawdzenia sprawnosci  lub
zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzieinikowych dotyczgcych zuzycia
wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

11) utrzymywaé uzywany lokal i pomieszczenia wspolne w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym,

12) uzyskaé zgode spitdzielni na wynajecie lub oddanie w bezplatne uzytkowanie lokalu
mieszkalnego lub jego czesci, zajmowanego na zasadzie spoldzielczego lokatorskiego
prawa, jezeli wiaze sie to ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub zmiang jego
przeznaczenia,

13) korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspolnych w sposob nieutrudniajacy korzystania z
nich innym,

14) wykorzystywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, a na dokonanie zmian w instalacjach:
grzewczych, cieplej i zimnej wody, kanalizacyjnej, gazowej i elektrycznej, jak tez zmian
ukladu $cian, balkonu i elewacji zewngtrznej — uzyska¢ zgode Spotdzielni

15) wykonywaé inne obowigzki okreslone prawem spoéldzielczym, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, okreslone w regulaminach lub niniejszym statutem.

Skreslenie rejestru czionkow:

1. Czonka zmartego skresla sig z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita Smierc.
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2. Osobe prawng bedaca czlonkiem Spétdzielni skreéla sie z rejestru czlonkow ze
skutkiem od dniaustania osobowosci prawne;.

3. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okolicznosci wymienionych w
ust 1i2.

§ 17

Czlonek spdtdzielni, ktdremu w dni u 09.09.2017 roku, ti. w dniu wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzieliach migszkaniowych,
ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo Spotdzielcze (Dz.
1.20.17 poz. 1596) nie przysluguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej
wiasnosci lokalu oraz ktdremu nie przysiuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu lub roszezenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czionkostwo w
spotdzielni.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOYDZIELCZE

§ 18

1. Od uchwal podjetych w sprawie miedzy czionkiem a Spotdzielnia, czionek moze sig
odwolac w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym.

2. Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny byé rozpatrywane przez Zarzad w
ciagu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwdéch miesiecy
od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwiania wniosku Zarzad Spoidzielni zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej wylacznie ze
stosunku czlonkostwa, Zarzad jest zobowigzany podaé uzasadnienie | pouczyé
czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
ofrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania terminu. Jezeli czionek
Spoldzielni we wskazanym terminie nie ztozy odwolania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanic czionka w ciggu trzech
miesigcy od dnia jego wniesienia i dorgczyé odwolujgcemu sig¢ odpis uchwaly wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podieta w  trybie  odwotawczym  jest  ostateczna @ w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

5. W przypadku uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji wylgcznie ze
stosunku czionkostwa, cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w
ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na piSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwofanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato zlozone, co najmniej na 30 dni przed terminem zwolania.

6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorecza sie odwotujacemu sie
cztonkowi w tferminie 14 dni od dnia zwolania ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

7. Jezeli we wniesionym odwotaniu czionek Spétdzielni przedstawi nowe fakty i dowody
nieznane przy pierwszym rozpatrzeniu sprawy, Zarzad lub Rada Nadzorcza moga
zmieni¢ uchwale, o ile bedzie korzystna dla czionka i nie przekazywaé odwolania do
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organu odwoiawczego.
. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczy nie ograniczajg
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowe;.

W  przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w  posigpowaniu
wewnatrzspdtdzielczym | sadowym, postepowanie wewnatrzspdtdzielcze ulega
umorzenitt.

WPISOWE | UDZIALY

§ 19

1. Osoby, ktére uzyskaly czionkostwo od dnia 9 wrzesnia 2017 r. nie whoszg
wpisowego ani udziatu. Zgodnie z art.1ust.9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
przepiséw ustawy Prawo spoldzielcze dotyczacych wpisowego i udzialéw nie stosuje
sie.

2. Jezeli czlonkostwo ustato przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. udziat podlega zwrotowi
w terminie 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym
ustato czlonkostwo, pod warunkiem, Zze udziaty nie zostaty przeznaczone na pokrycie
strat.

3. Po $mierci czionka udzialy, o ktérych mowa w ust.2 Spdtdzielnia wyptaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym oswiadczeniu.

TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 20

Postanowienia ogéline oraz formy zaspokajania potrzeb lokalowych

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoéidzieinia moze:

1) ustanawiaé na rzecz czionkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych wiasnosc lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawiaé na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasnosc lub
wspotwtasnosé Spoétdzielni, w tym prawo utamkowego udziatowe wspotwiasnosci
garazu wielostanowiskowego

3) wynajmowaé czionkom lub innym osobom [okale mieszkalne oraz lokale ¢ innym
przeznaczeniu, w tym garaze w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub
wspdiwtasnosé Spotdzielni.
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§ 21

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig nic zaliczane do kosztow
inwestycji naktady poczynione ze $rodkéw czionkéw lub innych uzytkownikéw na
wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace wartosé
uzytkows lokaiu.

2, Naktady, o ktérych mowa w ust.1 nie sa zapisywane na wkiady mieszkaniowe i
budowlane cztonkdéw.

3. Dodatkowe wyposazZenie i wykorficzenie mieszkan, jesli nic jest wykonane za
posrednictwem Spdidzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potaczone jest
ze zmianami w ukladzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukeyjnymi. 4. W przypadku ustania tytuiu prawnego do 1okalu wartos¢
dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

§ 22

1. Odzyskany preez Spotdzielnig lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do
ktorego wygaslo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu winien by¢ przez
Spotdzielnie zadysponowany na warunkach odrebnej whasnosci lokalu.

2. W tym celu Spéidzielnia ogtasza przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci
tego lokalu, umieszczajac stosowne informacje na tablicach ogloszen w biurze
Spoidzielni i na stronie internetowej Spéidzielni.

3. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci 1okalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu. 4. Szczegotowy tryb | zasady przeprowadzenia przetargu na
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 23

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1. Umowe o budowe lokalu zawiera sig z osoba ubiegajacg sic o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nowych
inwestycjach Spotdzielni. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a
ponadto powinna zawierad:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czescei przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonegeo w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe do ustalenia wysokosci kosztéw budowy
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lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu.

2. Spéidzielnia moze wypowiedziec Umowg O budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni
lub jego nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat
warunkow umowy w zwiazku z czym dalsza realizacja zadania inwestycyjnego iub
ustanowienie spétdzielczych lokatorskich praw do lokali wzniesionych w ramach
wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione albo
niemoziiwe.

§ 24

1. Umowe o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zawiera sig z osoba, z kiorg Spotdzielnia uprzednio zawarta umowe
o budowe lokalu mieszkalnego | umowa ta zostata zrealizowana.

o Umowa o ustanowienie spoldzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

3. Przez umowe O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spodldzieinia zobowigzuje sig oddac osobie na rzecz, kiorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie | w
statucie Spoldzielni. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkafnego moze
byé ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego
matzonka.

4. QOsoba, o ktdrej mowa wnosi wkiad mieszkaniowy wediug zasad okreslonych w
statucie w wysokoéci odpowiadajgce] réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na je] lokal, a uzyskang przez Spéitdzielnie pomoca ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
iokalu. Jezeli cze$é wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana 2z
zacigghietego przez Spoidzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu osoba, o kiérej mowa w § 23 ust.1, jest obowigzana uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 25

1. Spoidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasno$c lub wspolwiasnosé Spdidzielni. Spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu nie przystuguje osobie prawne;.

2. Spéidzielcze lokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

3. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
miedzy osobg ubiegajgca sig o ustanowienie {ego prawa, a Spétdzielnig umowy
ustanawiajgcej to prawo. Umowa powinna byC zawaria na pismie.

4. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

5 Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest
niewazna.

§ 26

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokaiu mieszkalnego moze nalezeé do jednej
osoby albo do matzonkdw.

2. Po ustaniu maizenstwa wskutek rozwodu lub PO uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spétdzielni o tym, komu przypadto to prawo, matzonkowie, kitérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione odpowiadajg solidarnie za
optaty, o ktorych mowa w art.4 ust.1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

3. W przypadku gdy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje mafzonkom wspélnie; sad moze orzec o wygasnigciu spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkéw; Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o kidrym mowa stanie
si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego wygasa.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
maizonkdw,

§ 27

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przysiugiwato obojgu  matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Powyzszy przepis nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu
mieszkaniowego.

§28

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach orzeczenia
przez sad o wygasnieciu tego prawa, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje osobom
bliskim cztonka, ktérego prawo wygasto. Umowy, o ktorych wyzej mowa, zawiera sig
na warunkach okreslonych w dotychczasowsj umowie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego.

§ 29

1. W przypadku $mierci osoby, ktéra zawarla umowe o budowe lokalu w okresie
oczekiwania na ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jej osobom bliskim, ktére miaty z nig wspélnie zamieszkiwac,

przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
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budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1 oraz w § 28 konieczne jest
Zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia
umowy © ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sig Kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosc okolicznosé,
czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sgdu, wyboru
dokonuje Spodidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, kidre
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spodidzielnig. Do
momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym komu, przypadio spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za
optaty, o ktérych mowa w art.4 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Osoba, o ktérej mowa w ust.1 staje sig strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe zmarig.

§ 30

. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalinego wygasa na skutek émierci
uprawnionego, zrzeczenia sig przez uprawnionego tego prawa oraz w wypadkach
okreslonych w niniejszym Statutu lub ustawie.

. Osobie, ktérej przysiugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z
eksploatacia | utrzymaniem jej lokalu Jub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do
Spoldzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci Spoldzielni cate zadiuzenie wynikajgce z
nieuiszczonych optat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktérym mowa w ust.2, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej to prawo do lokalu wygasto,

§ 31

1. W przypadku zalegtoéci z zaptatg opfat, o kiérych mowa w art.4 ust.1 ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze
w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust.1 stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw stosownie do tego orzeczenia.

§ 32
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1. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia moze ustanowié
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz oséb
spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art.30 ust.1 pkt1 i 3 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 1. o niektérych formach popierania  budownictwa
mieszkaniowego.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach  przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego
realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o Ktorym mowa w
przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 . o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa moZe byé ustanowione wylacznie na rzecz oséb spelniajacych
warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 tej ustawy.

3. Lokale, o kiérych mowa w art. 91 ustawy moga by¢ wyodrebniane na wiasnosé;
Wyodrebnienie, o ktérym mowa w art. 91 ust. 1, nie moze nastgpi¢ przed uptywem
5 lat od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku; Zgode na
wyodrebnianie na wlasno$¢ lokali w danej nieruchomosci podejmuje Walne
Zgromadzenie spdldzielni w formie uchwaly.

§ 33

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub
czeéel lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spoidzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tef czynnosci.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
(domu jednorodzinnego)

§ 34

1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podiega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niemozliwe.

3. Umowa zbycia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego.
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4. Zbycie prawa czeéci lokalu jest niedopuszczaine, chyba ze zbywana czesc
odpowiada kryterium samodzielnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes$t spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu . Pozostatym wspdluprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej ¢czgSc
wiasnodciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 35

. Spoidzielnia nie moze ustanawia¢ spétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali,

potozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktorego Spoéidzielni
przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego.

. Nabywca spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sig czionkiem

Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzietniach mieszkaniowych. Dotyczy
to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spotdzielnie o nabyciu prawa.

. Zbycie spotdzielczego wilasnos$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad

budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

§ 36

Spoldzielnia prowadzi rejesir lokali, dla ktérych zostaty zaiozone oddzielne ksiegi
wieczyste spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 37

W przypadku diugotrwatych zaleglosci w optatach, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie
procesu sgdowego zgdac sprzedazy spotdzielczego wlasnoséciowego prawa do lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorcze].

§ 38

Do egzekucji ze spétdzieiczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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Prawo odrebnej wtasnosci lokali
§ 39

1. Z osoba ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spéidzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej powinna
zobowigzywac¢ strony do zwarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajace] sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokaly do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesie nie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu;

8) zobowigzanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notariainego i zaloZenia
ksiegi wieczystej;

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

§ 40

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka lub Spoétdzieinie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktdrej
mowa w § 39 statutu, ub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych statucie, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebne] wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe: albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba, Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 41

1. Spdidzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajgce] sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, albo nabywcey ekspektatywy wiasnosci odrebna wiasnosé lokalu,
w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie adrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na Zgdanie czlonka Spéidzieinia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo
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0s6b wskazanych przez osobeg, o kiorej mowa w ust. 1, ktore wspolnie z nig

ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka ponosi on oplaty.

4. Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty Wainego
Zgromadzenia zezwalajacej na zbycie nieruchomosci.

5. Jezeli wiasciciel lokaiu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali fub nieruchomosci wspalnej ucigzliwym Zarzad moze wystapi¢ z zgdaniem,
o ktérym mowa w art. 16 ust.1 ustawy 0 wiasnosci lokali. Z zadaniem, o ktérym
mowa w tym przepisie Zarzad wystepuje na wniosek Rady Nadzorczej.

6. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przysiuguje prawo do innego
lokalu.

2

§ 42

. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw nie bedacego jej
czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy | licytanta 2z
zastrzezeniem art. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

_ Przeniesienie wilasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walinego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie.

. Jezeli prawo odrebnej wlasnoéci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni
jest tylke jedna z nich, chyba Zze przysiuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do
sgdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 43

Rozliczenie kosziéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o
uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

Zamiana lokali

§ 44

1. Spoldzielnia w granicach swoich mozliwosci realizuje wnioski o zamiang lokali
mieszkalnych. Spéidzielnia prowadzi ewidencjg wnioskow i udostepnia jg csobom
zainteresowanym.

2. Zamiany lokali mieszkalnych dokonuje Zarzad Spotdzielni na  wniosek
zainteresowanego cztonka.

3. Czionkowie Spétdzielni moga dokonywaé zamiany lokali miedzy soba, jak réwniez
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z najemcami uzytkujacymi mieszkanie w budynku nie stanowigcym wlasnosci
Spoldzielni. Zamiana lokali mieszkalnych w kazdym przypadku wymaga zgody
dysponentéw tych lokali.

4. Przy zamianie lokali jest brane pod uwage dodatkowe wyposaZenie lokali
(niezaliczone do kosztéw inwestycji naktady, poczynione ze Srodkdw czlonkdw
Spotdzielni lub innych uzytkownikéw). Dodatkowe wyposazenie lokali winno mie¢
charakter trwaly i podnosié ich wartogé uzytkowa,

5. Naktady, o ktérych mowa w ust. 4, nie wptywajg na wysoko$é whkiadéw
mieszkaniowych lub budowlanych.

6. Dodatkowe wyposazenie lokali, jesli nie jest wykonywane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoldzielni, gdy polaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu.

7. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu, dokonywane
sg za posrednictwem Spoldzielni lub bezposrednio miedzy czlonkiem
zwalniajgcym i otrzymujgcym lokal.

8. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spéidzielnie za przydatne,
cztonek zwalniajacy lokal ofrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktuainej
wartosci pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego a czlonek
obejmujgcy lokal wptaca te sama kwote.

9. Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu, do ktérego
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub wlasnosé,
dokonywane jest bezposrednio migdzy nabywca i zbywca.

10. W przypadku, gdy rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia jest
dokonywane przez Spdidzielnie, Spétdzielnia powoluje komisje do jego wyceny.

§ 45

. Zamiana spotdzielezych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych
formach:

a) zamiana cywilna,

b) zamiana spoidzielcza.

. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spoldzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga zachowania formy aktu notarialnego.

§ 46

Spotdzielnia zobowigzana jest umozliwié czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale niestanowigce
wiasnosci Spoldzielni, jesli spetniajg wymogi statutu

§ 47

Przepisy niniejszego dziatu stosuje sie odpowiednio do zamiany lokali o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, w tym garazy.
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Najem lokali
§ 48

1. Zarzad moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe oraz miejsca postojowe
osobom fizycznym i prawnym.

2. Zarzad Spdidzieini prowadzi rejestr lokali i miejsc postojowych z przeznaczeniem
na wynajem

3. W razie wygasniecia prawa do lokalu Zarzad Spétdzielni moze zaproponowac
bytemu czlonkowi zawarcie umowy najmu lokalu znajdujgcego sie w budynku
stanowigcym wiasno$é Spotdzielni.

4. Szczegoiowe zasady doboru najemcow, zawierania umow oraz wnoszenia kaugji i
jej rozliczenia okresla regulamin wynajmu lokali uchwalany przez Radg Nadzorcza.

§ 49

1. Najem lokali odbywa sie na zasadach okresionych w zawieranych przez Zarzad
umowach najmu w oparciu o obowigzujgce przepisy dotyczace najmu lokali
mieszkalnych.

2. Tryb wynajmowania lokali mieszkainych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

3. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wilasnosé lub
wspohwlasnosé spoldzielni mieszkaniowej majg zastosowanie odrebne przepisy.

4. Najemca lokalu nie moze by¢ czionkiem Spétdzielni z tytutu najmu lokalu chyba, ze
jest najemca spofdzielczego lokalu mieszkalnego, kiory przed przejeciem przez
Spétdzielnie byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowe osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej.

§ 50

1. Zarzad moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze
wolne w sensie prawnym.

2. Najemca lokalu uzytkowego, garazu wylaniany jest w przetargu. Rada Nadzorcza
okresla w drodze regulaminu zasady przeprowadzania przetargow oraz przypadki, w
ktérych Zarzad moze wynaja¢ lokal uzytkowy, garaz bez przetargu.

3. Warunki najmu lokali uzytkowych, garazy okresla umowa zawarta przez
Spétdzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga zachowania formy pisemnej.

§ 51

1, Zarzad moze wynajmowac lokale mieszkalne, na ktore brak jest popylu ze wzgledu
na jego cechy techniczno-uzytkowe (niepetnowartosciowe) lub z innych przyczyn.
2. Najemca lokalu nie moze by¢ czionkiem spétdzieini z tytutu najmu lokalu.
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§ 52

1. Prawa i obowigzki najemcow, wysokoséoptat, czas trwania, przedmiot najmu
okreslaja postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemca Zarzad Spéldzielni.
2. Umowa powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej.

§ 53

1. Zawarcie umowy najmu moze byé uzaleznione od wptacenia przez najemce
kaucji bedacej zabezpieczeniem lokalu i znajdujgcych sie w nim urzadzen.
2. Wysokos¢ kaucji okresla art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego, a termin wplaty okresdla Zarzad Spétdzielni.
5 Kaucja podiega zwrotowi na zasadach okreslonych w art. 6 ust. 2.i 3 ustawy
wymienionej w ust. 2.

§ 54

1. Zarzgd moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale o innym
przeznaczeniu,

2. Dobor najemcy lokalu o innym przeznaczeniu nastepuje po ogloszeniach
zamieszczanych lokainej prasie i na tablicach ogtoszen.

3. W przypadku wielosci ofert wybér najemcy nastepuie w drodze przetargu
rozstrzygnietego przez Zarzad.

4. Czynsz za wynajmowanie lokali 0 innym przeznaczeniu jest wielkoscig umowna.

S. Warunki najmu lokali o innym przeznaczeniu okresla umowa zawarta przez
Spétdzielnie z najemca.

OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 55

1. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem oddania czionkowi do dyspozyciji
lokalu, a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go nastepnemu
cztonkawi, a gdy wykonanie remontu zostalo zlecone Spoétdzieini, nie pézniej niz po
uptywie 30 dni od oproznienia lokalu przez czionka i osoby wspdlnie z nim
zamieszkate.

2. Lokal powinien byc zasiedlony w terminie trzydziestu dni od daty oddania go do
dyspozycii.

3. Czionkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
zobowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacii
nieruchomosci  stanowigcych mienie Spodidzielni, a takze pokrywaniu kosztéw
centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody
i odprowadzenia $ciekdw oraz wywozu nieczystosci stalych, przez uiszczanie
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comiesiecznych opiat.

§ 56

. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w statucie sg finansowane

optatami pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz
pozytkami i innymi przychodami z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni.

. Opfaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow zarzgdzania nieruchomosciami sg

ustalane na podstawie:

a) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz czesci wspolnych |
zakupu mediéw okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza,

b) zasady rozliczania kosztéw wymienionych w pkt.1 okreslone sg przez Rade
Nadzorcza

§ 57

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkdw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w
nieruchomosci wspolnej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczyé w szczegélnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow
oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowe;j i kulturalnej.

§ 58

. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o kidrych mowa w § 59

b) ewidencje i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu rementowego, ewidencja
i rozliczenie wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten

fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
éwiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spoidzielni, wiadcicieli lokali nie
bedacych czionkami oraz o0sob nie bedgcych czionkami Spoldzielni, ktorym
przystuguija spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokal.

. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

§ 59

. Za uzywanie lokali czlonkowie Spdldzielni i wiasciciele lokali niebedacymi

czlonkami, wnoszg na zasadach okres$lonych w dalszych postanowieniach Statutu
optaty na pokrycie przypadajgcych na te lokale kosztow gospodarki zasobami
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mieszkaniowymi. Koszty te obeimujg wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych, odpis na fundusz na
remonty, zobowigzania Spéidzielni z innych tytutdow, koszty Zarzadu, wydatki
zwigzane z dziatalnoscia spoteczng, oswiatows i kulturaing prowadzong przez
Spétdzielnie;
Do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza sie takze koszty
eksploatacji urzadzen technicznych stanowigcych mienie wspdlne jak wezly
cieplne oraz wyposazenie techniczne stanowigce wyposazenie lokali {domofony i
wodomierze);
Czlonkowie uczestnicza takze w splacie kredytu zaciagnietego przez Spétdzielnig
na sfinansowanie kosztéw budowy lokali badz kredytu zaciggnietego na
sfinansowanie rohét remontowych wraz z odsetkami.
. Czonkowie Spoidzielni, ktorym przysiuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomo$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie Spoidzielni, a
takze pokrywaniu kosztéw dostawy wody, centralnego ogrzewania, podgrzewania
wody, odprowadzania sciekow oraz dostawy innych ustug komunalnych (wywéz
nieczystosci) przez uiszczanie comiesiecznych oplat.
. Osoby niebedgce czionkami Spéldzielni, ktérym przystugujg spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem nieruchomoéci w czeéciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoidzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw dostawy wody,
centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania $ciekéw oraz
dostawy innych ustug komunalnych ( wywdéz nieczysto$ci ) przez uiszczanie
comiesigcznych opfat na takich samych zasadach jak czionkowie Spoéldzielni.
Osoby te nie majg jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnoéci Spotdzielni.
. Czlonkowie Spdtdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z ekspioatacjg i utrzymaniem ich lokal,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw
dostawy wody, centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania
sciekow oraz dostawy innych ustug komunalnych { wywéz nieczystoéci ) przez
uiszczanie comiesigcznych opfat;
Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach za uzywanie lokali
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoidzielni, kiore jest przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlach.
. Wiagciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéldzielni sg obowigzani uczestniczyd w
pokrywaniu kosztow zwigzanych 2z eksploatacig i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, a takze kosztéw dostawy
wody, centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania $ciekéw oraz
dostawy innych ustug komunainych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
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mienie Spoldzielni, kiore jest przeznaczone do wspdlnego korzystania przez

osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiediu. Obowigzki te

wykonujg przez uiszczanie comiesigcznych optat. Wiasciciele lokali niebgdgcy

czlonkami nie korzystajg z pozytkow o kiorych mowa w art.5 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalane wediug zasad okreslonych w umowach
najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych opiat na
pokrycie kosztow dostawy wody, centralnego ogrzewania, podgrzewania wody,
odprowadzania $ciekéw oraz dostawy innych ustug komunalnych.

7. Osoby zajmujgce lokale bez tytuu prawnego wnoszg odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu oraz optaty niezalezne od Spéidzielni na
sfinansowanie dostawy do lokalus energii cieplnej, wody, odprowadzania $ciekéw,
gospodarki odpadami komunalnymi.

8. Za oplaty, o ktdrych mowa w niniejszym paragrafie, odpowiadajg solidarnie z
czlonkami Spétdzielni, wiascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spotdzielni lub
osobami nie bedacymi czionkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spdtdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w
lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

9. Odpowiedzialnoéé oséb, o ktérych mowa w powyzej, ogranicza si¢ do wysokosci
oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

10. Opfaty, o ktérych mowa w ust. ninigjszym paragrafie, przéznacza si¢ wytacznie na
cele okreslone w tych przepisach.

11.Koszty przypadajace na lokale zajmowane na poirzeby wiasne Spotdzielni
pokrywane sg z przychodow z dziatalnosci, kiorej lokale te stuza,

12.Przez zobowigzania z innych tytutéw, o ktérych mowa w postanowieniach Statutu,
rozumie sie w szczegolnosci:

a) splate wszelkich naleznosci wynikajgcych z uzyskanych przez Spéidzielnie
kredytéw termomodernizacyjnych,

b) niezrefundowane koszty zwigzane z okresleniem odrebnych nieruchomos$aci (
koszty podziatu, scalenia, wydzielenia ) oraz koszty zwigzane z okresleniem
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali i ich oznaczeniem ( pomiary terenu ,
iokali, piwnic itd.),

c) mogace wystapi¢ odsetki ustawowe i podatkowe albo zobowigzania
budzetowe,

d) poniesione naktady remontowe nie spfacone jednorazowo przez czlonkow lub
najemcow lokali.

13.Czlonkowie Spoidzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoleczna, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, jesli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami oraz
osoby niebedace czlonkami Spdtdzielni, kidrym przystuguja spdidzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnig. Zasady rozliczania kosztow
dziatainosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie i
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ustalania obcigzen finansowych czionkéw z tego tytulu okresla Rada Nadzorcza;

14.Oplaty, o ktérych mowa wyzej mogg byé wykorzystywane wylacznie na cele, na
ktére zostaty pobrane.

15. Optaty, o ktérych mowa w § 59 wnosi sie co miesigc z gory do 15 kazdego
miesigca.

16. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czionkowi lokaly do
dyspozycji, a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

§ 60

1. Spétdzielnia jest obowigzana, na 2adanie czlonka Spoldzielni, whasciciela
fokalu nie bedacego czionkiem Spéidzielni lub osoby nie bedacej czlonkiem
Spotdzielni, kidrej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawic kalkulacje wysokosci optat.

2. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni, Spéidzielnia obowigzana
jest zawiadomi¢ osoby, na co najmniej 3 miesiace przed terminem wnoszenia
optat. Zmiana wysokosci opiat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i
nieczystosci ciekiych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby z § 6%
co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie
pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

4. Czlonkowie Spoidzielni mogg kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci
optat w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

5. Osoby niebedace czionkami Spdtdzielni, kidrym przysiuguja spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czionkami
Spotdzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednic na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowa
ponoszg oni optaty w dotychczasowe] wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadno$ci zmiany wysokos$ci oplat spoczywa na Spétdzielni.

§ 61

1. Od niewptaconych w terminie optat Spéidzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoznienie w spetieniu przez diuznika $wiadczenia pienieznego.

2. Zarzad na wniosek osoby zobowigzanej do oplat moze zwolnié tg osobe w calosci
lub czesci od uiszczania odsetek w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.

3. Cztonek lub wtadciciel lokalu niebedacy cztonkiem nie moze samowolnie potracac
z miesigcznych optat za uzywanie lokalu naleznoéci przystugujacych mu od
Spétdzielni,

4. Wszelkie biezgce wplaty, w przypadku istnienia wymagalnych naleznosci w
optatach tego samego rodzaju sg zaliczane w nastepujgcej kolejnosci:

a) odsetki za zwioke w optatach,
b) koszty postepowai sgdowych i egzekucyjnych,
C) optaty zalegte,
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5.

d) optaty biezgce.
Za terminowe uiszczanie opiat za uzywanie lokali solidamie z czionkami
Spoldzielni odpowiadajg osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnos¢ osdb. o ktdrych wyzej mowa ogranicza
sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania b
faktycznego korzystania z lokalu.

§ 62

Réznice, tj. nadplaty i niedoptaty za dostawe centralnego ogrzewania, cieptej | zimnej
wody, rozliczane sg w terminach ustalanych przez Zarzad Spotdzielni.

1.

2.

§ 63

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata naleznych od niego opiat lub
wykracza w sposob razacy [ub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi
domowemu, albo przez swoje zachowanie czyni ucigzliwym korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspélnej, Zarzad Spdidzielni na wniosek wigkszosci
wiascicieli w budynku lub w budynkach potozonych w danej nieruchomosci moze
w trybie sadowym zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw kodeksu postepowania cywiinego o egzekucji z nieruchomosci.
Postanowienia niniejszego dzialu stosuje sie odpowiednio do lokali i miejsc
postojowych, do ktérych wygasto spéldzielcze wiasnosciowe prawo.

§ 64

Czlonkowie Spétdzielni, co do ktérych majg zastosowanie przepisy ustawy o
pomocy panstwa w spiacie niektdrych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
( Dz. U. Z 1996r. nr 5 poz.32 z poézniejszymi zmianami), przy przeksztaicaniu
prawa do lokalu uzupelniajg wkiad budowlany na warunkach okreslonych w tej
ustawie.

Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia mieszkan

§ 65

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow

inwestycji naktady poczynione ze $rodkéw cztonkdw lub innych uzytkownikéw na
wyposazenie i wykoficzenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢
uzytkowa lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jeéli nie jest wykonane za
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posrednictwem Spoéidzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowezas, gdy potgczone
jest ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi,

Nakiady, o ktdrych mowa w ust. 1 nie s3 zapisywane na wkiady mieszkaniowe i
budowlane czionkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu
rynkowej wartosci lokalu.

Dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna

§ 66

. Czlonkowie Spéldzielni uczestniczg w kosztach zwiazanych z dziatalnoscig

spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie. Wiasciciele
lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguja spoidzielcze wlasnosciowe prawa do lokali moga odplatnie korzystac z
takiej dzfatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

Zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i Kuituralnej
prowadzonej przez Spotdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych czionkéw z tego
tytutu okresla Rada Nadzorcza.

Gospodarka Spétdzielni

§ 67

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu Korzysci cztonkom Spoidzielni.

2. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnad,
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spéidzielnie kredytu lub
pozyczKi wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§ 68

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania finansowe | statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegolowe zasady prowadzenia
ewidencji okresla polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spétdzielni.

1.

§ 69

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
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zarzadzanej przez Spétdzieinie na podstawie Statutu, a przychodami z optat,
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Wartosé srodkéw trwatych finansowanych bezpos$rednio z funduszu udziatowego
lub wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasohowego;
umorzenie wartosci tych srodkdw trwatych obciaza odpowiednic fundusz
udziatowy lub wkiady mieszkaniowe i budowlane.

§ 70

. Funduszami w Spotdzielni sa:

a) fundusz udzialowy — powstajgcy z wptat udzialéw cztonkowskich i z innych zrodet
okreslonych w odrgbnych przepisach,

b) fundusz zasobowy — powstajgcy z wptat przez czionkéw wpisowego i z innych
zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

¢) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych - powstajacy z wnoszonych
przez czlonkéw wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

d) fundusz zasobdw mieszkaniowych,

e) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, zwany funduszem LSemontowym”
— powstajacy z odpisdw na ten fundusz. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw spotdzielni, wiascicieli lokali
nie bedacych c¢zlonkami Spétdzielni oraz osob nie bedgcych czionkami
Spoldzielni, ktérym przysiuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do fokali,

f) fundusze celowe — powstajgce z odrgbnych oplat przeznaczonych na
finansowanie konkretnego programu, np. wymiany okien.

Fundusze celowe tworzone sg na podstawie odrebnych przepisow iub na
podstawie uchwaly rady Nadzorczej.

g) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych, ktdrego zakres zawarto w Regulaminie

. Zasady tworzenia i wykorzystywania $rodkew funduszy okreslajg regulaminy

uchwalone przez Rade Nadzorcza.

. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze podjac uchwale o czasowym

dofinansowaniu funduszy celowych z innych funduszy Spoldzielni oraz zezwoleniu na

dodatkowy adpis na fundusz remontowy, do wysokosci poniesionych kosztow .

. Spdidzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzier wejscia

w Zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spdldzielniach

mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo

spoldzielcze 1. na dzien 9 wrzesnia 2017 r.

. Udzialy wniesione przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. tj. dniem wejscia w zycie ustawy z

dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy —

Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spdtdzielcze (Dz. U. z 2018 r.

poz. 1716 | 2540) wyplaca sie bylym czionkom Spotdzielni w trybie okreslonym w

art.21 i art.26 § 1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 1. Prawo spoidzielcze (j.1. Dz. U. z

2018 r. poz. 1285).

. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spéldzielni w tym zasady tworzenia i

gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Radg
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Nadzorcza.
§ 71

. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu i oglaszaniu wg zasad
okresionych ustawg o rachunkowosci oraz ustawa Prawo Spétdzielcze.

. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spoidzielni dokonuje Rada
Nadzorcza.

. Roezne sprawozdanie finansowe lacznie ze sprawozdaniem z badania sprawozdania
finansowego wyktada sie w lokalu siedziby Spdtdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia oraz zamieszcza sie na stronie internetowe;j
Spoldzielni celem umozliwienia jej czionkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

- Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
widadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych $rodkéw trwalych obciaza odpowiednio fundusz udziatowy
[ub wklady mieszkaniowe i budowlane:

§72

. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie planéw rzeczowo — finansowych
okreslajacych:

a) cele i zadania rzeczowe,

b) wielkos¢ nakladdw jakie nalezy poniesé na realizacje celéw i zadan rzeczowych,

¢} zrodta finansowania nakiadow.

. Okreslanie szczegotowych zasad i trybu opracowywania projektéw planéw oraz
uchwalanie tych planéw nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej.

§73

. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$é na zasadach okre$lonych w odrebnych
przepisach. Szczegolowe zasady ewidencii ksiggowej okresla polityka rachunkowosci
wraz z zaktadowym planem kont, zatwierdzane przez Zarzad Spéidzielni.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z wyjatkiem rozliczen kosztéw
gospodarki ciepinej, dla kidrych okresem rozliczeniowym jest sezon grzewczy;
Okresem rozliczeniowym dia mediow w zakresie kosztéw zuZycia wody oraz kosztéw
energii cieplnej zuzytej do przygotowania cieptej wody bytowej jest okres kwartalny.
Rozliczenia kosztéw o kidrych, wyzej mowa dokonuje sie takze w przypadku zmiany
ceny wody.

. Rozliczenie za Centralne ogrzewanie nastepuje zgodnie z Regulaminem uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

. Rdznice, tj. nadplaty i niedopiaty za dostawe centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej
wody, rozliczane sg w terminach ustalanych przez Zarzad Spotdzieini.

. Zasady szczegolowe] gospodarki finansowej Spoidzielni okresla w miare poirzeby
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

§ 74

. Nadwyzka bilansowa z dziatalno$ci statutowej lub gospodarczej podlega podziatowi

na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétdzielni.
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2. Nadwyzke bilansowg Spoldzielni w szczegolnosci moze by¢ przeznaczona na:

a) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomaosci w
zakresie obcigzajacym czionkéow - W pierwsze) kolejnosci,

b) zwiekszenie funduszu remontowego nieruchomosei i mienia Spofdzielni,
c) zwigkszenie funduszu zasobowego,
d) prowadzenie dziatainosci spotecznej, o$wiatowej i kulturainej

3. Strate bilansowa Spéidzielni pokrywa sig W pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego i innych
funduszow wiasnych Spotdzielni, wedlug kolejnosci  ustalonej przez Walne
Zgromadzenie.

§75
W czasie likwidacji Spofdzielni roszczenia bylego czionka do czesci funduszu
zasobowego | innego majatku Spoétdzielni, zaspokajane sa, w postepowaniu

likwidacyjnym, przy uwzgiednieniu: wysokosci i ilosc udziatdw wniesionych przez
bylego czionka, czasu trwania udziatu w Spatdzielni.

Inwestycje mieszkaniowe

§ 76
1. Podejmowanie przez Spoidzielnie przedsiewzigd inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zafozen organizacyjno - finansowych przez Walne
Zgromadzenie.
2. Zatozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w

szczegdlnosci:

a) krag osob { nabywcow ), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuty prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycii,

b) standard techniczny i funkcjonaino — uzytkowy budynkéw 1 lokali oraz
okredlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
kidry bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

¢c) zasady ustalania wysoko$ci kosztow budowy,

d) zrodia finansowania inwestycii ( $rodki wiasne przyszlych uzytkownikoéw fokali,
kredyt bankowy i inne zrodta ),

e) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej ( kosztow budowy } lokali z wyjatkiem
lokali przeznaczonych na sprzedaz — okresla uchwata Rady Nadzorczej.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego nastepuje w terminie 8-ciu miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania, a dla lokali wybudowanych w celu ustanowienia odrebnej
wtasnosci 3-cy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tych
terminéw roszczenie Spoldzielni o uzupelnienie wktadu budowlanego wygasa.
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§77

Podstawe ustalenia wysokosci wymaganege wkladu dla lokalu nowo budowanego
stanowig koszty zadania inwestycyjnego przypadajgce na 1m2 powierzchni uzytkowe;j
budynku.

§78

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowsj (
kosztow budowy ) poszczegolnych lokali, do ktdrych majg by¢ ustanowione prawa
do lokalu dokonuje sig w dwdch etapach:

a) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentaciji technicznej i kosztorysu,

b) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycii i koficowym rozliczeniu zadania, na
podstawie  zestawienia  kosztow rzeczywistych  poniesionych przez
Spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowe] (kosztow budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie w oparciu o regulamin, uwzgledniajgcy
zatozenia organizacyino - finansowe zatwierdzone zgodnie z przez Walne
Zgromadzenie, zawierajacy:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

b} okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

c) okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub
wigcej budynkow i rozliczane metodami posrednimi { np. w stosunku do
Kubatury, powierzchni czy wielkogci kosztéw bezposrednich),

d) okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz
iokali handlowo - ustugowych, jezeli takie znajdujg sie w budynku
mieszkalnym,

e) okreslenie, kidre skiadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegolne mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a
ktore kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania { np. wyposazenie
kuchni, {azienki, rodzaj podiog i itp.),

f) dopuszczalnos¢ roznicowania obcigzen poszezegdinych mieszkan z tytutu ich
funkejonaino — uzytkowych waloréw ( atrakcyjnosé).

3. W momencie rozpoczecia realizacji inwestycji prawo wieczystego uzytkowania
gruntow dotyczace realizowanej inwestycji przekwalifikowane zostaje do inwestycii
diugoterminowych w prawa, podlega aktualizacii wyceny do poziomu cen
rynkowych i obcigza przyszltych wiascicieli w stosunku do udziatow okreslonych w
akcie notarialnym. Skutki aktualizacji stanowia w Spétdzielni pozostate przychody
operacyjne.

4. Roziiczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania ( nie dotyczy budynkéw w kiorych lokale przeznaczone
$g do sprzedazy ).

S. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegoinych lokali stanowi podstawe do
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okreslenia przez Spoldzielnie w umowach o budowg lokalu zawieranych z
cztonkami wstepnej wysokoéci wymaganego wkladu oraz wysoko$ci | terminow
wnoszenia przez czionka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

6. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowe] fokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

§79

1. Postanowien powyzszych nie stosuje sig¢ do inwestycji mieszkaniowych
obejmujacych lokale przeznaczone na sprzedaz.

2. Sprzedaz wybudowanych lokali nastepuje wg ceny okreslonej] w umowie.

3. Prawo wieczystego uzytkowania gruntow zwigzane z realizowang inwestycjg na
sprzedaz stanowi w Spoldzielni towary”, kidrych cena ustalona jest w oparciu o
wartoéé rynkowa.

Zarzadzanie nieruchomosciami
§ 80

1. Spéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych mienie
jej cztonkow.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig w odniesieniu do nieruchomoséci, o ktérych mowa w
art. 241 lub art.26 ustawy,

3. Spoidzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktdrych mowa w art. 241 lub
art. 26 ustawy oraz nieruchomoséciami innych whascicieli lub wspotwtascicieli na
podstawie umowy zawarte] ze wspolnota mieszkaniowg Iub wiascicielem
(wspdtwiascicielami).

4, W przypadku wykonywania zarzadu nieruchomosciami wspolnymi stanowiacymi
wspotwtasnosé Spéldzielni, o ktdrym mowa w art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz.
1116 z p. zm.) Zarzad Spdtdzielni uprawniony jest do podejmowania wszelkich
czynnosci zwigzanych z wykonywaniem tego zarzadu w tym do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane w obrebie czesci wspolnej bez uzyskiwania
zgody odrebnych wiascicieli lokali. Wtasciciele lokali — cztonkowie Spoidzielni w
ramach przystugujacych im uprawnien do wplywu na zarzadzanie nieruchomoscig
moga skarzyé w postepowaniu wewnatrzspoidzielczym uchwate Walnego
Zgromadzenia dotyczacg podjecia okrelonego zamierzenia budowlanego lub
bezposrednio na drodze postepowania sadowego. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami Spotdzielni w ramach przystugujacych im uprawnien do wpltywu na
zarzadzanie nieruchomoécia moga skarzyé uchwate, o ktorej wyzej mowa w trybie
art.24 ust.1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
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§ 81

. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w paragrafie poprzednim,

obejmuja w szczegdinosai i rozliczane sg w nastepujacy sposéb:

a) koszty eksploatacji | utrzymania lokali oraz nieruchomosci wspdingj w tym
odpisy na fundusz remontowy Spéidzielni - rozliczane sa w stosunku do
powierzchni lokali,

b} koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i budynku -
rozliczane sa w stosunku do powierzchni lokali | ustalane sa w oparciu o ito$é
zuzytej energii ciepinej w jednostce rozliczeniowej (budynek) wyrazonej w GJ i
cene 1GJ oraz rozliczane na powierzchnie poszczegdlnych lokali w jednostce
rozliczeniowej (m.kw.) okreslonych regulaminem rozliczania kosztow ciepla,

¢) koszty dostawy ciepta do celéw podgrzania wody (CW - ciepta woda) -
rozliczane sg w oparciu o wskazania wodomierzy cieptej wody oraz koszty
dostawy energii cieplnej do budynku,

d) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw - rozliczane $g W oparciu o
wskazania wodomierzy zamontowanych w lokalach - przy uwzglednieniu
wskazan wodomierza gléwnego w budynku; sposéb rozliczenia réznicy
pomigdzy wskazaniami wodomierza gtéwnego a suma wskazar wodomierzy w
lokalach okresla Rada Nadzorcza,

e} koszty eksploatacji urzadzen technicznych, w szczegolnosci wezléw cieplnych i
domofonéw rozliczane sg w stosunku do powierzchni poszczegolnych lokali w
budynku,

f) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoéldzielni, koszty dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spéidzielnie —
rozliczane sg w stosunku do powierzchni lokali.

. Wyboru sposobu rozliczen, o ktérych mowa w ust.1 oraz szczegétowe zasady tych
rozliczer) dokonuje Rada Nadzorcza w regulaminach.

. Koszty eksploatacji | utrzymania nieruchomosci wspéinych ustala sie
proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do igcznej powierzchni wszystkich lokali
w budynku bgdz budynkach, stanowigcych odrebna (wydzielong) nieruchomosg.

. Sktadniki kosztow eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchomosdci wspéinej
szczegolowo okresli regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlinej stuzg pokrywaniu wydatkéw
Zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czedci przekraczajacej te
wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w
nieruchomosci wspolnej. Pozytki z mienia Spdtdzielni i inne przychody z wiasne;
dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczyé w szczegdinosci na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym cztonkdw.

. Rada Nadzorcza moze podjgé indywidualng uchwale w sprawie obcigzenia
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czlonka w przypadku koniecznosci zastepczego wykonania przez Spotdzielnie
robot remontowych w lokalu mieszkalnym, do ktérych wykonania zobowiazany byt
czionek.

§ 82

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacii i utrzymania nieruchomosci, a

zaliczkowo pobranymi optatami od uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow,

zwicksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku

nastepnego. Zasada ta nie dotyczy kosztow i oplat zwigzanych z dostawg wody i

odprowadzania $ciekéw, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan

wodomterzy indywiduainych w lokalach, a réznice z tego tytulu sg rozliczane

indywidualnie z uzytkownikami poszezegdlnych lokali.

Okres rozliczeniowy okresla Rada Nadzorcza.

4. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust.2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchemosci.

@

§83

1. Okres rozliczeniowy dia celéw c¢. 0. obgjmuje sezon grzewczy, a jego okres
trwania okresla w regulaminie Rada Nadzorcza.

2. W okresie, o ktérym mowa w ust.1 pobierane sg przedptaty na pokrycie kosztow
dostawy ciepta dla celéw c.0., kidre po zakonczeniu wyzej okreglonego okresu
podlegajg rozliczeniu. Roznice pomigdzy faktycznymi kosztami energii ciepinej dla
celdbw c.0. a pobranymi przedptatami sg rozliczane indywidualnie z
poszczegdlnymi uzytkownikami fokali. Nadwyzka przychodow nad faktycznymi
kosztami zakupu ciepta podiega zwrotowi na rzecz uzytkownikow lokali. NadwyZke
faktycznych kosztéow zakupu ciepta nad przychodami uzytkownicy lokali
obowiazani sg uiscié na rachunek Spoétdzielni w terminie przez nig wskazanym.

3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust.2, jest dokonywane odrgbnie dla kazde]
pieruchomosci po wykonaniu odezytéw podzielnikdw kosztow.

§ 84

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow eksploatacji |

utrzymania nieruchomosci powinny zawiera¢ w s2¢zegolnosci:

a) okreslenie, ze jednostky organizacyjng rozliczania poszczegoinych rodzajow
kosztow jest nieruchomose,

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztow
(1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, wskazania urzgdzen pomiarowych, udziaty),

¢} réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkaine, iokale
uzytkowe),
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§ 85

. Koszty zakupu ciepta dostarczanego do budynku, w ktérym znajdujg sie lokale

mieszkalne i uzytkowe, zamieszkane lub uzytkowane wynikajg wytacznie z
kosztow kottowni osiedlowsj.

. Spotdzielnia jako wylgczny odbiorca ciepta dostarczanego do budynkow

wielolokalowych, kiérych jest wiascicielem lub zarzadca odpowiedziaina jest za
rozliczanie na poszczegéine lokale catkowitych kosztow.

. Koszty funkcjonowania kotlowni, sg pokrywane z optat od uzytkownikéw lokali.

Wysokos¢ optat powinna byé ustalana w taki sposéb, aby zapewniata pokrycie
ponoszonych przez Spotdzielnie wylgcznie kosztéw wyprodukowania ciepla.

§ 86

. Koszty wyprodukowania ciepta rozlicza sie w czesci dotyczacej:

a) ogrzewania, stosujac metody wykorzystujace:

1) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych:

— wskazania cieplomierzy w budynku,
— powierzchnie lub kubature tych lokali,

2) dla  wspdlnych czesci  budynku wielolokalowego  uzytkowanych
powierzchnie lub kubaturg tych czesci odpowiednio w proporcji do
powierzehni lub kubatury zajmowanych lokali;

b} przygotowania cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie przez instalacje

w budynku wielolokalowym, stosujac metody wykorzystujgce:

1) wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach,

2) liczbe 0sdb zamieszkatych stale w lokalu.

. Rada Nadzorcza uchwalajgc wewnetrzny regulamin rozliczania kosztow, o ktérych

mowa w ust.1 dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu
ciepta na poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe w tym budynku, tak aby
wybrana metoda:

a) zapewniala:

1) energooszczedne zachowania,

2) zachowanie prawidlowych warunkow eksploatacji budynku | lokali w
zakresie temperatury i wentylacji, okreslonych w przepisach prawa
budowlanego, lub

3) ustalanie oplat za wyprodukowane cieplo w sposéb odpowiadajacy zuzyciu
ciepla na ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody uZzytkowsj;

b} w zaleznosci od warunkéw technicznych budynkéw i fokali uwzgledniata;

1) ilos¢ ciepta dostarczanego do lokalu z piondw grzewczych lub przenikania
migdzy lokalami oszacowanego w szczegdlnosci na podstawie rejestracji
temperatury powietrza w lokalu, jezeli jest to technicznie mozliwe i
ekonomicznie uzasadnione,

2) wspofczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepla na ogrzewanie, wynikajace z
potozenia lokalu w bryle budynku.

. W przypadku stosowania w budynku wielolokalowym metody, o ktérej mowa w

ust. 1, wykorzystujacej wskazania urzadzen umozliwiajacych indywidualne
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rozliczenie kosztéw, niebedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu
przepisow metrologicznych, regulamin rozliczen powinien dopuszcza¢ mozliwost
zamiennego rozliczania opiat za ciepto dla lokaki mieszkalnych lub uzytkowych na
podstawie ich powierzehni lub kubatury oraz okreslaé warunki stosowania
zamiennego rozliczania.

4. Spoldzielnia wprowadza wybrang metode, o ktorej mowa w ust1, w formie
wewnetrznego regulaminu rozliczen cieplta przeznaczonego na ogrzewanie i
przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje
w budynku. Regulamin rozliczer podaje si¢ do wiadomosci uzytkownikom lokali w
terminie 14 dni od dnia jego wprowadzenia do stosowania.

§ 87

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow dostawy zimnej wody i

odprowadzania $ciekéw powinny okresla¢ w szczegoinosci:

1) zasady rozliczania zuzycia zimnej wody i odprowadzania sciekow,

2) zasady rozliczania réznicy w zuzyciu wody pomigdzy wskazaniami wodomierza
gidwnego a sumg wskazan wodomierzy indywiduainych,

3) zasady ustalania odptatnosci za zuzytg wode,

4) zasady eksploatacji wodomierzy,

5) zasady ustalania opfat za uzytkowanie pralni,

6) zasady rozliczen w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu wodomierzy
lub ich uszkodzenia.

§ 88

1. Nie zalicza sie do kosztéw eksploatacji | utrzymania nieruchomosci konserwacgii,

napraw i wymian wewnatrz lokalu w zakresie:

a) podtag, tynkéw i oktadzin Sciennych,

b) drzwi wewnetrznych i zewnetrznych w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym,

c) instalacji i urzadzen techniczno — sanitarnych i wodociggowych w lokalu do
zaworu przy wodomierzu,

d) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych (w
tym niezwlocznego usuwania ich niedroznosci),

g) powlok malarskich i tapet oraz naprawy scian i sufitow,

f) wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w tym
ich zabezpieczenia przed korozjg,

g) instalacji elektrycznej w lokalu (wraz z wymiang osprzetu) - do tablicy
zabezpieczen,

2. Naprawy | wymiany okresione w ust. 1 obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie
od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewngtrz lokalu powstatych z winy uzytkownika
lokalu lub 0séb z nim zamieszkatych, obciaza osobe, kiérej przystuguje prawo do
tego lokalu.

4. Obowiazki Spétdzielni i czlonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
szczegStowe zasady rozliczen Spoidzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale
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okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 89

1. Wszelkie inne przedsiewziecia niz okreslone w niniejszym statucie stanowia
remonty za wyjatkiem prac o charakterze eksploatacyjnym.

2. Spoidzielnia moze rozszerzyé swoje obowigzki dotyczace napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w statucie, uchwalajac na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 90

1. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Wysokosé
odpisu na fundusz ustala Rada Nadzorcza tak, aby wplywy z odpisu zapewnialy
sfinansowanie prac remontowych.

2. Odpis na fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowyimi,

3. 1. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych jest funduszem celowym w
rozumieniu art.16 ust.1 pkt.9 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych,
przeznaczonym na finansowanie remontéw budynkéw mieszkainych, w ktorych
znajdujg si¢ lokale o statusie spoldzielezych praw do lokalu | odrebnej wlasnosci
oraz lokali uzytkowych ¢ statusie spéfdzielczych praw wtasnosciowych i lokali
uzytkowych oddanych w najem.

2. W strukture funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych wlgczone sg
fundusze remontowe (celowe):

a. fundusz remontowy robét termomodernizacyjnych,

b. fundusz remontowy instalacii wewnetrznych budynkow {gazowych, c.o.,
elektrycznych),

4. Fundusze, o ktérych mowa w ust. 3 pkt.2 lita — b funkcjonujg jako podfundusze

celowe posiadajgce odpowiednie do ich rodzaju przeznaczenie, odrebne wysokosci

odpisu na ich tworzenie i okresy, na ktére sg tworzone.

5. Spdldzielnia moze zaciggaé kredyty (pozyczki) na sfinansowanie robét

remontowych. Kredyt (pozyczka) podlega sptacie przez uzytkownikéw lokali w postaci

padwyzszonego odpisu na fundusz remontowy.

6. Rozliczenie funduszu remontéw z bylym czlonkiem nastepuje w przypadku

powstania wspdlnoty mieszkaniowej w danej nieruchomosci (art.24' ust.1 i art.26

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych). W takim przypadku wiasciciel lokalu staje
sig  wspolwlascicielem  $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym
nieruchomosci.

7. Spotdzieinia ma obowigzek dokonania rozliczenia wplywow i wydatkéw funduszu

remontowego w danej nieruchomosci na dziefi powstania wspdinoty mieszkaniowej i

ustalenia rezerwy funduszu, ktéra przypada do zwrotu wtascicielom po zatwierdzeniu

sprawozdania finansowego za rok, w ktérym powstala taka wspdlnota, niedoboru
funduszu, ktdry wiasciciele lokali winni uzupeini¢ w terminie 14 dni od dnia otrzymania
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rozliczenia.

8. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy ogdlnego przeznaczenia.

1) Zrodtem tworzenia tego funduszu sg:

a) srodki zgromadzone na funduszu remontowym na dzien 1 stycznia 2001 roku,

b) odpis w cigzar kosztow eksploatacji poszczegsinych nieruchomosci W wysokosci
okreslanej przez Rade Nadzorcza,

¢) $rodki z podzialu nadwyzki bilansowej w wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie.

2) Srodki tego funduszu przeznaczone sg przede wszystkim na wsparcie finansowe
indywidualnych funduszy remontowych poszczegolnych nieruchomosci, a W
szczegolnosci na roboty termomodernizacyjne, usuwanie wad technologicznych
budynkéw zrealizowanych w systemie szczecinskim oraz OWT, na remonty mienia
ogdinego, jak drogi, chodniki, parkingi.

§ 91

1. Spoldzieinia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomos$ci ewidencie i
rozliczenie wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencje i rozliczenie
wplywow | wydatkow funduszu remontowego na poszczegoine nieruchomosci
powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

2. Finansowanie remontéw jest realizowane w ramach funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych - wediug plandw rzeczowo-finansowych uchwalonych
przez Rade Nadzorcza na poszezegolne nieruchomosci.

3. Plany rzeczowo-finansowe gospodarki $rodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych powinny zapewnié zrownowazenie wptywow i wydatkéw tego
funduszu na poszczegdinych budynkach - przy uwzglednieniu ewidenci wptywow i
wydatkéw prowadzonej przez Spétdzielnie od roku 2001. Odpisy na fundusz
remontowy zasobéw mieszkaniowych sg réznicowane w poszczegolnych
nieruchomosciach w zaleznosci od wielkosci i zakresu potrzeb wykonania robot
remontowych.

4. Gospodarka remontowa poszczeginych nieruchomosci powinna by¢ co do
zasady samowystarczalna.

5. W przypadku niedoboru funduszu remontowego nieruchomosci dopuszcza sie
mozliwosé przejéciowego finansowania niedoboru z funduszu remontowego
innych nieruchomosci o dodatnim stanie tego funduszu badz z funduszu ogdinego
Spétdzielni. Okres przejéciowego finansowania niedoboru funduszu i termin
osiggniecia samofinansowania funduszu remontowego nieruchomosci okresla
Rada Nadzorcza Spoétdzielni.
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Zwrot wartosci rynkowej lokalu

——,

§ 92

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

Spaidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowg lokalu. Przyslugujaca
osobie Uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spodidzielnie, zgodnie 2
postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, kidre
przystugiwalo spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokaluy, cze$¢ wiktadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony Kredyt zaciggniety przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do iokalu jest
opréznienie lokalu.

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 4, Spéidzielnia powinna zbyd
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spotdzielnia jest obowiazana uicié osobie uprawnionej wartosé nabytego prawa
po potraceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spétdzieini powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze
przetargu.

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub spadkobiercami zmartego cztonka powinno by
dokonane w rownowartosci spoidzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu na
dzier wygas$niecia tego prawa.

W razie zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu przed wplata catego wkiadu
budowlanego, wszystkie raty wkladu stajg si¢ natychmiast wymagalne wraz z
odsetkami obcigzajgcymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy
wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na czionkéw
rodziny: zstepnych, wstepnych, matzonka, ktérzy wyraza zgode na splate
pozostatej kwoty wkiadu budowlanego wedtug ustalonych pierwotnie rat.

Skutki wygasniecia spéldzielczych praw do lokali

1.

§ 93

Po wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek Spéidzielni
oraz osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, obowigzane sg do opréznienia
lokalu, w terminie 3 miesigcy od chwili wygasniecia prawa, chyba e osoby
uprawnione wystgpig do Spéldzielni z roszczeniami, o ktérych mowa w Statucie.
Spéidzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.
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2. Po wygasnieciu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, czionek
Spotdzielni oraz osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, obowigzane sg do
opréznienia lokalu, w terminie 3 miesigcy od chwili wygasniecia prawa.
Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

ORGANY SPOLDZIELNI

§ 94

1. Organami Spétdzielni sg:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
¢) Zarzad,

2. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu, dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
spoéréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka organu nastepuje
takze w glosowaniu tajnym.

3. Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy
zdolnosci do czynnosci prawnych oraz przedstawiciele ustawowi lub opiekunowie
tych osob nie moga by¢ wybierani do organow Spotdzielni.

4. Walne Zgromadzenie sa wazne niezaleznie od liczby obecnych na nich czionkéw
z zastrzezeniem ust. 5.

5, Uchwaly podejmowane sg zwyklg wigkszoscig glosow.

Wigkszoé¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) % gloséw — dia podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

b) % glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania czlonka Rady
Nadzorczej,

¢} % glosdw — dla podjecia uchwaly w sprawie potgczenia Spotdzielni,

d) % gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni,

6. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostaiego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosei, zbycia
zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjgcia uchwaty
konieczne jest, aby w posiedzeniach Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata
byla poddawana pod glosowanie, uczestniczyta ¢o najmniej potowa ogodinej liczby
uprawnionych do glosowania.

7. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow oblicza sig giosy oddane ,za” i
Jprzeciw” uchwale.

8. Tryb zwolywania posiedzeft organéw Spotdzielni oraz sposdb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresia statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

§95

1. Czlonek Rady Nadzorczej lub czlonek Zarzadu mogq zgdac zwotania posiedzenia
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Rady Nadzorczej albo Zarzadu, podajgc proponowany porzadek obrad, lub
podjgcia okreslonej uchwaly na piémie albo przy wykorzystaniu $rodkdw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegiosc.

Uchwata organu moze byé podjeta, jezeli wszyscy czionkowie organu zostali
prawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu organu albo glosowaniu na pi$mie atho
przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé.

WALNE ZGROMADZENIE

B

§ 96

. Waine Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdidzielni. Walne Zgromadzenie

dziata na podstawie u.s.m., ustawy prawo spéldzielcze i statutu Spétdzielni.
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie, albo przez
petnomocnika,

Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czionka w Walnym
Zgromadzeniu,

Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i
dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Pisemne petnomocnictwo sktada sie w Spdldzielni nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Lista pelnomocnictw podlega adczytaniu po rozpoczecia Walnego Zgromadzenia,
Kazdy czionek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilo$¢é posiadanych udziatéw.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej oraz Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona, a takze zaproszeni przez Rade Nadzorczg lub Zarzad
goscie.

Jezeli zachowanie czlonka uczestniczacego w  Walnym Zgromadzeniu
uniemozliwia prowadzenie obrad, czionek taki decyzjg Prezydium, moze byé
usunigty z sali.

10.Czlonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z

18k

ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten
hie moze by¢ wybierany na czlonka Rady Nadzorczej.

Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z kiérych pomocy korzysta czionek nie sa uprawnione do
zabierania glosu. Czlonek zobowigzany jest do podania imienia | nazwiska
eksperta, z ktérego pomocy zamierza korzystaé w terminie na co najmniej 5 dni
przed dniem odbycia Walnego Zgromadzenia.

12, Uprawnienie do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu potwierdzane jest w

formie pisemnego mandatu opatrzonege numerem i pieczecia. Wzér mandatu
okresla Zarzad Spéidzielni.
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§97

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej |
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkdw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej Ilub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie  wnioskdw wynikajacych  z  przedstawionego protokotu
polustaracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu Jub inngj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

7) podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia sig Spotdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podijetych w pierwszej instancii,

9) uchwalanie statutu i jego zmian,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia tub wystgpienia Spdétdzielni ze
zwigzku rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacii
gospodarczych, stowarzyszen oraz wystgpowania z nich,

12) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku
spotdzielczego,

13) wybor delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoidzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) wybér i odwotywanie czionkdéw Rady Nadzorezej,

16)rozpatrywanie skarg na dziatanie czionkéw Rady Nadzorczej,

17) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia

18) uchwalanie warunkéw organizacyjno - finansowych inwestycii realizowanych w
celu sprzedazy mieszkan i lokali o innym przeznaczeniu.

§ 98

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze byé zwotane przez Zarzad z waznych powoddw w
kazdym czasie.
3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
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b} co najmniej jednej dziesiatej ogoinej liczby cztonkow.

4. Zgdanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ziozone na pismie z
podaniem cely jego zwotania.

5. W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zgdania. JeZeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. Uprawnieni do zadania zwolania Wainego Zgromadzenia mogg rowniez zadad
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem
wystapienia z tym zgdaniem co najmniej na 7 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

7. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spétdzielni
zwotuje je Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spéldzielcza na koszt Spdtdzielni.

§ 99

Zarzad zobowigzany jest do zapewnienia warunkéw organizacyjnych odbycia Walnego
Zgromadzenia, ktore zabezpieczaja sprawno$é jego przebiegu, bezpieczefistwo obrad i
uniemozliwiajg dostep do miejsca obrad osobom do tego nieuprawnionym oraz zakiGcanie
obrad przez takie osoby, w tym do ustanowienia stuzb porzadkowych,

§ 100

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spéidzielnia

zawiadamia na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia:

- czlonkdw Spéidzielni,

- Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spdidzielcza.
2. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek cbrad oraz informacje o
miejscu  wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, kitére beda
przedmiotem obrad oraz informacjg o prawie czionka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.
3. W przypadku, gdy w porzagdku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorcze] zawiadomienie powinno zawiera¢ informacie o mozliwosci zglaszania
kandydatow na czlonkéw Rady, w terminie 15 dni przed dniem Walnego
Zgromadzenia.
4. Zawiadomienie podaje sie do wiadomosci w formie pisemnych ogloszen
wywieszanych w siedzibie Spotdzielni i na klatkach schodowych poszczegoinych
budynkow oraz na stronie internetowej Spotdzielni,

§ 101

1. Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgltaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie Spotdzielni. Projekty uchwat, w tym projekty uchwat przygotowanych w
wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem
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Walnego Zgromadzenia.

. Czionkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w
ust.1 w terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenta. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez czionkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
czionkow.

. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym |
przediozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spotdziei.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia wywiesza sie w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw.

§ 102

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkow.

. Zmiany w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w trakcie jego frwania sg
niedopuszczalne.

. Walne moze jedynie zmieni¢ Kkolejno$¢ rozpatrywanych spraw obietych
porzadkiem obrad.

. W Walnym Zebraniu moga wziaé udziat wylgcznie:

- czionkowie Zarzgdu

- cztonkowie Rady Nadzorcze,

- cztonkowie Spdtdzielni mieszkaniowej lub ich petnomaocnicy

- przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, do ktérego nalezy Spoéldzielnia oraz KRS
- zaproszone 0soby bez prawa glosu,

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych czionkéw Spoéldzielni na Walnym Zgromadzeniu.

. Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu.
Warunek ten uznaje sie za speiniony rowniez w przypadku, gdy na Walne
Zgromadzenie nie przyszedt Zaden z uprawnionych czionkow lub gdy czionkowie
obecni nie wzigli udziatu w glosowaniu.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyklg wigkszoscia gtosdw, chyba ze
ustawa lub Statut wymagajg kwalifikowane] wigkszosci glosow.

. Closowanie jawne odbywa sig przy uzyciu mandatow wydawanych gsobom
uprawnionym do glosowania po potwierdzeniu przez nie swojej tozsamosci
dowodem osobistym, paszportem, prawem jazdy lub innym dokumentem
umozliwiajgcym dokonanie tego potwierdzenia w sposob niebudzacy watpliwosci .
. Osoba uprawniona do giosowania opuszczajgca trwale lub przejsciowo miejsce
obrad Walnego Zgromadzenia obowigzana jest do zlozenia mandatu
upowaznionym do tego przedstawicielom Spotdzielni.

10. Osobie uprawnionej do glosowania powracajacej na miejsce obrad Walnego

Zgromadzenia po przej$ciowe] nieobecnosci zwraca sig mandat po potwierdzeniu
jej tozsamosci w sposob okreslony powyze).
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§ 103

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady lub jego zastepca.

2. Przewodniczacy Rady lub jego zastepca zarzadza wybdr Prezydium Walnego

Zgromadzenia. Do czasu wyboru prezydium liczenia gloséw dokonujg czionkowie
spdtdzielni wskazani przez Prezesa Zarzadu lub jego zastepce.

. Prezydium wybierane jest w skladzie:

- Przewodniczacy,

- Zastepca przewodniczgcego

- Sekretarz.

Czionkowie Zarzadu nie moga wehodzié w sklad Prezydium.

. Wybdr Prezydium dokonuije sie w glosowaniu jawnym zwykig wiekszoscig glosow.
. Po dokonaniu wyboru Prezydium Przewodniczacy przejmuje prowadzenie obrad,
stwierdza prawidlowos¢ zwolania Walnego Zgromadzenia oraz zdolnoéci do
podejmowania uchwat po

. Przewodniczacy obrad Walnego Zgromadzenia odczytuje porzadek obrad i
poddaje go pod gtosowanie.

§ 104

. Walne Zgromadzenie moze w miare potrzeby powoiaé sposréd czlonkéw
Spoldzielni komisj¢ mandatowo - skrutacyjng w skiadzie 3 osob, ktérej
zadaniem jest:

a) sprawdzenie prawidiowosci zwotania Walnego Zgromadzenia zgodnie z
postanowieniami ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych oraz statutu i
zdoinosci do podejmowania uchwat,

b) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci ped katem wymogéw
formainym udzielonych pelnomoenictw czionkow Spétdzielni, a takze ustalenie
na podstawie listy obecnosci liczby czlonkdéw obecnych na posiedzeniu

c) sporzgdzanie list zgloszonych kandydatur w wyborach do organdw spétdzielni
oraz na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, przy czym listy
sporzadza sie w porzadku alfabetycznym nazwisk

d) przeprowadzanie glosowania w przypadkach, w ktérych prawo lub statut
przewidujg forme gtosowania tajnego, ustalanie jego wynikéw i podanie ich do
wiadomosci uczestnikow Walnego Zgromadzenia,

e) wykonywanie na zarzgdzenie Przewodniczacego innych czynnosci zwigzanych
z glosowaniami.

Do chwili wyboru kemisji mandatowo - skrutacyjnej obliczanie wynikéw glosowania

jawnego dokonuje Prezydium Walnego.

W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie nie powota komisji mandatowo -

skrutacyjnej czynnosci komisji okreslonych w statucie dokonuje Przewodniczacy

obrad.

. Walne Zgromadzenie moze powolywa¢ w miare potrzeby takze komisje

whioskowa w sktadzie 3 oséh, ktdrej zadaniem jest:

a) przyjmowanie wnioskdw zgloszonych w trakcie obrad, rozpatrywanie ich pod
wzgledem formalnym i rzeczowym, uporzadkowanie ich z podziatem na
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wnioski kwalifikujace sie do realizacji badZ kwalifikujgce sig do odrzucenia oraz
przedioZenie ich Prezydium w formie projektu Uchwaly.
W przypadku niewielkiej liczby czionkow obecnych na Walnym Zebraniu funkcje
Komisji Wnioskowej moze petni¢ Prezydium Walnego.

. Walne Zgromadzenie moze powolywaé w miarg potrzeby takze inne komisje

okreslajac liczbe ich cztonkéw oraz przedmiot dziatania.

. Komisje wybierajg ze swojego grona Przewodniczacego i sekretarza.
. Przewodniczacy komisji skiadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z

czynno$ci komisji oraz sporzgdzaja z nich protokoty, ktéry podpisuje co najmniej
dwadch czionkdéw komisji.

. Protokoty komisji przekazywane sg Przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia

wraz z wnioskami i projektami uchwat.

§ 105

. Obrady toczg sig zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
2. Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje Zarzad lub

inna osoba upowazniona przez Zarzad Spétdzielni.

. Po zreferowaniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,

Przewodniczacy obrad otwiera dyskusje udzielajgc giosu wg kolejnosci zgtoszen,
przy czym Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spoidzielnia jest zrzeszona lub Krajowej Rady
Spotdzielczej, glos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzie o przeprowadzeniu dyskusji nad

kilkoma punktami porzadku obrad {gcznie.

. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcic uwage osobie

zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przediuza nadmiernie
czas dyskusji mimo wyczerpania jej przedmiotu. W przypadku nie zastosowania
sie méwey do uwag, przewodniczacy odbiera mu gtos.

. Przewodniczgcy obrad Walnego Zgromadzenia w przypadku koniecznosci

zapewnienia powagi, spokoju i porzadku podczas obrad uprawniony jest do
podejmowania wszelkich niezbednych w tym celu dziatain wigcznie z
zarzadzeniem usuniecia osoby, (takze osoby uprawnionej do glosowania) razaco
naruszajgcej powage, spokdj i porzadek z miejsca obrad przez shuzby
porzadkowe. Zarzadzenie usunigcia osoby 2z miejsca obrad winno byc
poprzedzone wezwaniem do wiasciwego zachowania z pouczeniem o skutkach
niezastosowania sie do wezwania. MozZe tez zarzadzi¢ przerwg w obradach na
czas niezbedny do przywrdcenia powagi, spokoju bgdz porzadku na sali obrad.
Przewodniczgcy obrad Walnego Zgromadzenia w przypadkach razacego
naruszania powagi, spokoju i porzadku obrad moZe zarzadzi¢ utrwalanie
przebiegu czesci lub catosci obrad przez sfimowanie.

. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia gtosu osobie, ktdra w danej sprawie

juz przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczgcy udziela giosu poza kolejnoscig. Za

wnioski w sprawach formalnych uwaza sie w szczegdinosci wnioski dotyczgce:
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a) sposobu glosowania,
b) glosowania bez dyskusji,
¢) zakonczenie dyskusii,
d) zamkniecia listy mowcow,
e) zarzgdzenia przerwy w obradach.

10.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabieraé glos jedynie
dwaj méwcy — jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

11.Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢ w glosowaniu jawnym zwykig
wiekszoscig glosow.

12.Czionkowie Spétdzielni moga zgtaszaé na pi$mie niezaleznie od zgtoszonych
wnioskow, oswiadczenia do protokoiu Walnego Zgromadzenia lub cze$ci Walnego
Zgromadzenia w ktorej uczestnicza.

§ 106

1. Po zamknigcit dyskusji nad poszczegdinymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza giosowanie, jesli okresiona
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktére zostaly zgtoszone do danego punkiu porzadku obrad i o
kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. W pierwszej kolejnosci sg
glosowane wnioski dalej idgce, tj. takie ktérych przegtosowanie wylacza potrzebe
glosowania wnioskow pozostatych.

3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu powinna mie¢ nadany numer kolejny, date
podjecia i tytut okreslajgcy przedmiot, w Ktérym uchwata zostata przyjeta.

§ 107

Uchwate uwaza sie za podjets, jezeli byta poddana pod glosowanie, a za uchwata
opowiedziala sig wymagana w ustawie lub Statucie wigkszos¢ ogdlnej liczby
cztonkow uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 108

1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjgtkiem wyborow i
odwotania cztonkdéw organdw Spoldzielni, w tym Rady Nadzorczej, ktdrych
wybiera sie | odwoluje w gltosowaniu tajnym.

2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spéldzielni

oraz wszystkie jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawsg jest niewazna.

4. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do Sadu.

5. Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyC powodztwo o uchylenie
uchwaly. JednakZe prawo zaskarZenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo

wykreslenia przystuguje wytgcznie czlonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
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Jezeli Zarzad wytacza powodziwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie lub niewazno$é uchwaly Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
czionkéw Spoldzielni oraz wszystkich jej organdw.

Pow6dztwo o uchylenie uchwaty Wainego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciagu 6 tygodni od dnia odbycia si¢ Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu 6 tygodni od daty powziecia wiadomosci przez tego
czlonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy biegnie od daty tego zawiadomienia dokonanego w sposob
wskazany w Statucie.

10. Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albe niewaznosé uchwaty Wainego

Zgromadzenia bgdz uchylajgce uchwalg ma moc prawng wzgledem wszystkich
czionkdw Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 108
Po wyczerpaniu wszystkich spraw objetych porzadkiem obrad Przewodniczacy

ogtasza zamkniecie obrad.
§ 109

Walne Zgromadzenie moze podjgé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna zawieraC wskazanie terminu kontynuacji
przerwanych obrad nie diuzszego jednak niz 14 dni.

1.

2.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokef, ktory podpisuja co
najmniej dwéch czlonkow prezydium.

Protokél sporzadza sie nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia.

Protokoly z obrad Wainego Zgromadzenia lub przechowuje Zarzad Spotdzielni, co
najmniej przez 10 lat.

Protokét z Walnego powinien zawieraé date posiedzenia, porzadek obrad, opis
przebiegu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad, tres¢
podjetych uchwat.

Protokoty s3 jawne dla czionkéw Spéidzielns, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spoidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielczej

§ 110

Wybory delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoidzielnia jest zrzeszona
dokonywane sa w giosowaniu jawnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatdw.
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§ 11

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkow Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposéb jawny,

RADA NADZORCZA

1.
2.

e 0

§ 112

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sie z 7-9 czlonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposréd czionkow Spéidzielni w sposcb okresiony w ninigjszym
Statucie.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 iata.

Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna sie od Walnego Zgromadzenia na ktérym
Rada zostata wybrana i trwa do wyboru nowego skiadu Rady Nadzorczej na
Walnym Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze ustepujacej Rady Nadzorczej.

§ 113

1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane $§ w glosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw.

2. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencie
Rady Nadzorczej.

3. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spétdzielni

4. W skiad Rady Nadzorczej nie moga byé wybierani czionkowie, ktorzy zalegajg
w zobowigzaniach finansowych wobec Spoldzielni.

5. W skiad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie moga wchodzié czlonkowie
pozostajgcy w sporze sadowym ze Spétdzielnia.

6. W skiad Rady Nadzorczej Spéidzielni nie mogg wchodzié osoby bedace
pracownikami Spotdzielni oraz bedace cztonkami Rady Nadzorczej przez
ostatnie dwie kolejne kadencje. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest niewazna.

7. Z chwila nawigzania stosunku pracy pomiedzy czlonkiem Rady Nadzorczej
Spotdzielni a Spdldzielnig ustaje jego czionkostwo w Radzie.

8. Czlonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady
Nadzorczej.

9. W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami bieZacej dziatainosci

" gospodarczej Spéldzielni w  zwiazku malzenskim albo w  stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
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§114

1. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgiaszajg czlonkowie Spotdzieini na pismie do
Zarzadu Spotdzielni z podaniem:
a) imienia i nazwiska kandydata,
b} imienia i nazwiska oséb zgtaszajgcych kandydata.
2. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktorzy wyrazili na pismie zgode na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu.

§ 115

1. Do zgtoszenia kandydata na cztonka Rady Nadzorcze] winno by¢ dotgczone
oéwiadczenie kandydata wyrazajgce zgode na kandydowanie.

2. Kandydaci na czionkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej
prezentacji, oraz skladajg pisemne oswiadczenie ze szczegdinym uwzgtednieniem
danych dotyczacych:

a) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

b) pozostawania w sporze sadowym wabec Spotdzielni,

c) zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

d) liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej.

e) zatrudnienia w Spoldzielni.

3. Czlonkowie Komisji Mandatowo —~ Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady
Nadzorcze.

§ 116

. Wybory czlonkéw Rady Nadzorcze] przeprowadza si¢ za pomoca kart wyborczych

opatrzonych pieczatkg Spéidzieini, opatrzonych nazwg organu do  kidrego
przeprowadzane sg wybory.

Na kartach umieszczane sg nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej
nazwisk.

Karta wyborcza wydawana jest osobie uprawnionej do glosowania przez Komisje
Mandatowo —~ Skrutacyjna, bezposrednio przed oddaniem glosu przez tg osobe oraz
po potwierdzeniu przez nig tozsamosci okazaniem dowodu osobistego, paszporiy,
prawa jazdy lub innego dokumentu umozliwiajgcego potwierdzenie tozsamosci oraz
po potwierdzeniu przez hig odbioru karty wtasnorecznym podpisem.

Karty do gtosowania wrecza komisja mandatowo - skrutacyjna, po czym
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart w
miejscu zapewniajgcym tajnos¢ glosowania.

Glosowanie odbywa sie przez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnej albec w drodze elektronicznej jezeli taki sposob jest
ustalony dla Walnego.

Czlonkowie uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu, glosujg na kandydatow
umieszczonych na karcie wyborcze].

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

Jezeli giosujacy wybierze mniej kandydatow niz ma by¢ wybranych to karta jest
wazna.
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9. Karta wyborcza jest niewazna:
a) jesli jest przekreslona lub przedarta na dwie lub wiecej czesci,
b} nie zostata opatrzona pieczecia Spotdzietni lub jest inna niz ustalony wzor karty do
glosowania.
10. Glos jest niewazny:

c) karta wyborcza zawiera dopisanie innej osoby niz przedstawione przez komisje
mandatowo - skrutacyjng
a) zawiera wiecej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

§ 117

Po oddaniu gtoséw komisja mandatowo — skrutacyjna otwiera urne, ustaia liczbe
wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych w tym liczbe kart niewaznych, liczbe
glosow oddanych ogétem na wszystkich kandydatéw i liczbe gloséw na
poszczegdlnych kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani
zostajg ci sposrod kandydatow, ktérzy uzyskali w kolejnosci najwieksza liczbe glosow.
Jezeli dwoch [ub wiecej kandydatow otrzyma takg samag liczbe glosow, co
powodowatoby przekroczenie liczby czlonkéw organu, do ktérego odbywajg sie
wybory, mandat pozostaje nieobsadzony. Wybory na nieobsadzony mandat cztornka
Rady Nadzorczej, wedle mozliwosci przeprowadza sie na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

§ 118

Liczbe gtosow oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo
-~ Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzgdza protokét.
Przewodniczgcy Komisji ogtasza wyniki glosowania.

§ 119

1. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspélnik lub czlonek
wladz podmiotow gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni oraz podmiotéw gospodarczych, ktére wykonuja na rzecz Spétdzielni
dostawy lub ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania
cztonka Rady oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg swiadczyé odptatnych uslug na rzecz
Spotdzielni w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a takze uczestniczyd
we wladzach podmiotow prawa handlowego swiadczacego ustugi na rzecz
Spotdzielni.

3. W przypadku naruszenia zakazow, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w peieniu czynnosci.

4. O uchyleniu zawieszenia bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady rozstrzyga
najblizsze Walne Zgromadzenie.

5. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze
swoich czlonkow do czasowego pemienia funkeji cztonka Zarzgdu. W tej sytuacii
zawiesza sie na ten okres cztonkostwo w Radzie.
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6. Cztonkowie Rady Nadzorczej peinig swoje funkcje spotecznie.
§ 120

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany.
2. Utrata mandatu przed upltywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow,
b) zrzeczenia sie mandatu,
c) ustania czionkostwa w Spotdzielni,
3. Na miejsce czionka Rady, ktérego mandat wygast, najblizsze Waine Zgromadzenie
wedle mozliwosci dokonuje wyboru nowego czionka Rady na okres do konca kadencii
danej Rady Nadzorczej.

§ 121

Czionek Rady Nadzorcze] oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu Spoldzielni, chyba, Zze nie ponosi winy.

§ 122

Do zadan i kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalenie planéw gospodarczych i programow dzialalnosc spotecznej |
kulturainej oraz stawek optat na pokrycie kosztow utrzymania | eksploatacji
nieruchomosci i czesei wspdlnych, -

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegolmym uwzglednieniem przestrizegania przez
Spotdzielnie praw jej czionkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd whnioskéw
organdw Spéldzielni i jej czionkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb kidrej przeznaczone beda srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czionkdw
Spotdzielni oraz 0séb niebedacych cztonkami Spoidzielni - ktdrych prawa do lokali
zwigzane sg z {g nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdari zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnia a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéidzielnig w
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interesie  czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spodidzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spdidzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady
przez nig upowaznionych,

9) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w
sgdzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powéddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

10) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzieini,

11) uchwalanie regulamindw niezastrzezonych do wylacznej wiasciwosci Walnego
Zgromadzenia lub Zarzadu

12) wybér i odwotywanie czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcow,

13} rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

14) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

15} zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okre$lonych w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych lub ustawie Prawo spétdzielcze i Statucie,

16) zawieszenie cztonka Rady Nadzorczej; ktory naruszyt zakaz konkurencji. Decyzie
w zakresie uchylenia zawieszenia lub odwotania czionka Rady Nadzorczej w
zwigzku z naruszeniem tego zakazu podejmuje Walne Zgromadzenie,

17) nadzor nad wykonywaniem zalecefi polustracyjnych i pokontrolnych,

18) wnioskawanie do Zarzadu Spétdzieini o sprzedaz spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego,

19) wybdr przedstawicieli Spofdzielni na zjazd przedkongresowy w celu wyboréw
delegatdw na Kongres Spétdzielczosci.

20) wybor podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spétdzieini,

21) podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidiowosct,

22) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,

23) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat za lokale mieszkalne,

24) uchwalanie zasad tworzenia | gospodarowania funduszami wlasnymi Spétdzielni,

25) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych w ramach utworzonych
funduszy celowych,

26) uchwalenie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowegqo,

27} uchwalenie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spdétdzielni oraz czlonkow w
zakresie napraw wewnatrz lokali,

28) uchwalenie regulaminu organizowania przetargéw przeprowadzanych przez
Spotdzielnie

28} uchwalenie regulaminu Zarzadu,

30} uchwalanie zasad i wysokosci wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu.

31) uchwalanie kryteridw i trybu wyboru poszczegdlnych czionkéw Zarzadu,

32} uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy lokali i garazy,

33} uchwalanie zasad rozliczania kosztoéw poniesionych na modemizacje budynkéw,

34) podejmowanie uchwat w sprawie mozliwosci ustanawiania przez Zarzad odrebnej
wlasnosci lokali  uzytkowych w budynkach stanowigcych wiasnosé lub
wspolwtasnosdé Spdtdzielni, kidre dotychczas byty lub sg wynajmowane,

35) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w administracje zlecona obcych
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budynkdw,

36) podejmowanie uchwai w przedmiocie wykorzystania $rodkéw z funduszu
Zasobowego,

37) zatwierdzanie ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy poszczegdinych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych dla ustalenia wysoko$ci wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych,

38) podejmowanie uchwal w sprawie zwigkszenia obcigzenia wiascicieli lokall
uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomosci wspolnej,

39) wybor  bieglego rewidenta  przeprowadzajgcego badanie sprawozdan
finansowych,

40) podejmowanie uchwat o rozpoczeciu inwestycji budowlanych,

41) podejmowanie uchwat o przystapieniu do spotek,

42) opiniowanie spraw, z ktorymi zwraca sig Zarzad Spétdzielni,

43) podejmowanie uchwal w przedmigcie wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

44) ustanawianie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzieini w
Sadzie w przypadku, gdy zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

45) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach dot. zabudowy powierzchni
ogdlnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo — ustugowe,

46) uchwalanie warunkéw, na Jakich Zarzad moze dokona¢ odstepstw od
egzekwowania odsetek za opoznienie wnoszenia optat za uzywanie lokalu,

47) Ustalanie regulaminéw funduszy Spotdzielni:

- fundusz udziatowy — powstajgcy z wplat udziatéw czlonkowskich i z innych zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach,

- fundusz zasobowy — powstajacy z wptat przez czionkéw wpisowego i z innych
zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

- fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych — powstajacy z wnoszonych
przez czionkdw wkladow mieszkaniowych | budowlanych,

- fundusz zasobow mieszkaniowych,

- fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych, zwany funduszem remontowym”
- powstaiacy z odpisow na ten fundusz.

§ 123

1. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu,
czlonkéw i pracownikow Spéidzieini wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezpos$rednio stan majgtku
Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 124
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w

skiad ktdrego wchodza: Przewodniczacy, Zastepca i Sekretarz
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2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

3. Prezydium Rady Nadzorczej oraz komisje majg tylko charakter pomochiczy dia
Rady i nie moga podejmowa¢ zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen
wzgledem czlonkéw, organéw Spéldzielni czy jej pracownikow.

§ 125
1. Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swojego grona Komisje Rewizyjna oraz
inne komisje state lub czasowe.
2. W przypadku powofania komisji, Rada Nadzorcza uchwala regulaminy ich
dziatania.
§ 126

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
jego zastepca co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sie Rady
zwoluje Zarzad w ciggu 14 dni od dnia stwierdzenia wyboru cztonkéw Rady

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 3 czionkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Prezesa Zarzadu lub jego zastepcy w
terminie 3 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 127

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwyklg wiekszos$cig glosow w obecnosci co
najmniej pofowy jej cztonkow.

. Przy obliczaniu gtoséw uwzglednia sie tylko glosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.
. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjgtkiem wyboréw i odwolywania czionkéw
Zarzgdu oraz zawieszenia czlonkéw Rady w czynnosciach, a nadto spraw, dia
ktérych wymog tajnosci glosowania przewiduje reguiamin Rady Nadzorczej
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 128

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga
uczestniczy¢ z gtosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

Zarzad

§ 129

1. Zarzad sktada sie z dwoch do trzech osob, w tym prezesa i jego zastepcy(ow),

ktérymi mogg byé wybrane takze osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni.

60




B ow

—

Prezesa | jego zastepcow wybiera Rada Nadzorcza sposrod zgtoszonych
kandydatow, po przeprowadzonym naborze, ktorego zasady okredla Rada
Nadzorcza.

Rada Nadzoreza moze w kazdej chwili odwolaé cztonkéw Zarzadu.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Rada Nadzorcza podejmuje decyzie, z ktdrymi cztonkami Zarzgdu bedzie
nawigzany stosunek pracy. Stosunek pracy z Czionkiem Zarzadu Rada nawigzuje
sie na czas nieoznaczony.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje |
rozwigzuje stosunek pracy, stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

Do czlonkow Zarzadu stosuje sie odpowiednio przepisy o zakazie konkurencji;
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Zarzgdu.

Z czlonkiem Zarzadu, ktéry nie otrzymat absoluterium na Walnym Zgromadzeniu i
zostat odwolany przez Walne Zgromadzenie ze sktadu Zarzadu, Rada Nadzorcza
powinna rozwigzac stosunek pracy.

§ 130

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewngtrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzii nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni, a w
szczegolnosci:

a) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czionkow Spétdzieini w
przypadku, w kidrym czionkostwo uzyskiwane jest na wniosek oraz
podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czionkow Spétdzieini z
mocy prawa, a takre podejmowanie czynnosci stwierdzenia nabycia badz
utraty cztonkostwa z mocy prawa

b} zawieranie umow:
al o budowie lokalu,

b/ ustanowienia lokatorskiego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkainego,
of ustanowienia wiasnosci lokalu lub przeniesienia wiasnosci lokalu,

df sprzedazy lokalu,

e/ 0 przeniesieniewtasnosci lokalu,

c) zawieranie uméw najmu i dzierzawy

d) sporzgdzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziafalnosci
spotecznej i o$wiatowo - kulturalnej oraz projektow struktury organizacyjnej
Spotdzielni,

e) prowadzenie gospodarki Spéidzieini w ramach uchwalonych plandw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

f) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

g) sporzadzanie rocznych sprawozdahn | sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

h) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

i) zaciagganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
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J) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

k) udzielanie petnomochictw,

) wspdidziatanie z organami wladzy samorzadowej i administracji paristwowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

m) sktadanie wnioskéw o przeprowadzenie lustracji Spotdzielni w okresach
prawem przypisanych, oraz zawieranie uméw, w tym z wybranym przez Rade
Nadzorczg podmiotem, do zbadania i sprawozdania finansowego Spdtdzielni,

n) podejmowanie uchwat okreslajacych przedmiot odrebnej wiasnosei lokali w
budynkach Spétdzielni oraz rozpatrywanie odwotan od tych uchwal,

0) wystepowanie z zgdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucii z nieruchomosci.

. Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnodci Walnemu Zgromadzeniu i

Radzie Nadzorczej.

. Zarzad obowigzany jest przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje |

Walnemu Zgromadzeniu informacje o tealizacji wnioskéw polustracyjnych oraz

podjaé w tym przedmiocie stosowng uchwate

§ 131

. Zarzad pracuje kolegiainie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

. Posiedzenia Zarzadu sg zwolywane pizez Prezesa, a w przypadku jego
niecbecnosci — przez jego Zastepce.

. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu.

. Podzial czynnosci pomigdzy czionkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okreéla
regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 132

. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden
czionek Zarzadu i peinomocnik.
. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 skiada sie w ten sposdb, e pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spdidzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z czlonkéw Zarzadu lub pefnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem
Spdtdzielni.
. Zarzad moze udzielic jednemu 2z czionkdéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokenywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spoéidzielni lub  jej  wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych. Udzielanie
peinomocnictwa do dokonania czynnoéci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezacg dzialalnoscia gospodarczg Spoldzielni  lub  jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.
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§ 133

1. Nie mozna byé jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spoldzielni.
W razie koniecznoéci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czionkdw do czasowego pelnienia funkcji czionka (czionkow) Zarzadu.

2. Czionkowie Zarzadu i Rady nie moga brac udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytgeznie ich dotyczaeych, z wyjatkiem glosowania w sprawie wyboru
organow Spdidzielni.

LUSTRACJA
§ 134

1. Spéidzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, poddac¢ sig
lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci calosci je dziatania.

2. Lustracje przeprowadza sig¢ corocznie w okresie budowania budynkow
mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy tych budynkéw, a takze w przypadku
likwidacji Spétdzielni.

3. Spdfdzielnia moze w kazdym czasie wystapié o przeprowadzenie lustracji calosci
lub czescl jej dziatalnosci, albo tylko okreslonych zagadnien.

4. Lustracje przeprowadzajg zwiazki rewizyjne lub Krajowa Rada Spétdzielcza.

LIKWIDACJA
§ 135

W czasie likwidacji Spoldzielni roszczenia bylego czionka do czesci funduszu
zasobowego i innego majgtku Spoldzielni, zaspokajane 8§, W postepowaniu
likwidacyjinym, przy uwzglednieniu: wysokosci i ilosci udziatow wniesionych przez
bylego czionka, czasu trwania udziatu w Spotdzielni.

Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 136

4 Do czasu uiszczenia na rzecz Spoldzielni przez zobowigzane osoby catosci kwot z
tytulu uzupetnienia wiktadéw w zwigzku z wykonang modernizacjg budynkow przed
31.07.2007r. zachowuja moc dotychczas obowigzujace zasady w tym zakresie.

2. W przypadku wykonania modernizacji budynku, w ktérym czionkowi Spoidzielni
przystuguje spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, cztonek
Spoldzielni obowigzany jest uzupetni¢ wkiad mieszkaniowy.

3. W przypadku wykonania modernizacji budynku, w ktorym czlonkowi Spotdzielni,
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badz osobie nie bedacej czlonkiem Spotdzielni  przysiuguje  spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czlonek Spoidzielni badz osoba uprawniona do lokaiu,
obowigzani sg uzupeti¢ wkiad budowlany.

4, Zarzad Spoldzielni moze utrzymaé w mocy, wydane w oparciu o przepisy
dotychczasowego Statutu, decyzje w sprawie ratalnej splaty kwot uzupetnienia
wkiaddéw - dla czionkéw Spéldzielni posiadajacych spétdzielcze prawa do lokali oraz
0s0b nie bedgcych czlonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg  spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.

5. W przypadku zbywania prawa do lokalu przypadajgca do uiszczenia kwota
Uzupetnienia wktadu budowlanego staje si¢ natychmiast wymagalna i podlega sptacie
w cafosci przez osobe zbywajgea to prawo.

§ 137

Modernizacja budynkéw realizowana jest i finansowana w ramach srodkéw funduszu
remontowego.
§ 138

W sprawach nieureguiowanych statutem majg zastosowanie przepisy ustaw, w
szczegolnosci: Prawo spétdzielcze (1. Dz, U 2024 r, poz. 593 z pdzn. zm.), ustawa z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 558
z pozn. zm.), Ustawa Kodeks cywilny, Ustawa Prawo Pracy.

§ 139

Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych wediug postanowien statutu
dotychczas obowiazujgcego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych czlonkéw
Rady Nadzorczej wediug zmienionych w tym zakresie postanowien statutu po ich
zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§ 140

1. Do czasu zarejestrowania statutu pozostajg W mocy postanowienia
dotychczasowego statutu. Jednakze w razie sprzecznosci miedzy himi a
przepisami u.s.m. i innych ustaw stosuje sie przepisy tych ustaw.

2. Zmiany niniejszego Statutu wchodza w 2ycie z dniem zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Sgdowym. '

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Nadzwyczajne Walne , Zgromadzenie Czlonkéw
Spétdzielni w Tuszynie w dniu 16 grudnia 2024 r. uchwala Nr H /2024, zarejestrowany
w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego
Sygn. Akt postanowienie z dnia
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